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Forord

Den har boken har tagit krokiga vagar fran idé till fardig text.
Négra idéer har vi levt med linge, men det mesta bygger pa
Susanna Elfors avhandlingsarbete. Hon genomforde fallstudier
av tvd bostadsomrdden for att utveckla den metod for att ta
fram miljostrategier, som vi berdttar om. Resultatet presente-
rades som hennes licentiatavhandling. Det projektet finansie-
rades av Formas och fore detta Overstyrelsen for civil bered-
skap och genomfordes under 2001-2004.

Denna populdriserade och illustrerade framstallning har ocksa
tagits fram med stod av Formas. Susanna Elfors har skrivit det
mesta av texten, men i nira dialog med Orjan Svane. Illustra-
tionerna har gjorts av Hans Gronlund och de har ocksa vaxt
fram i dialog.

Maénga goda synpunkter har kommit till projektet fran de
ovriga anstdllda pd KTH Bebyggelseanalys och fran forvaltare
och boende i de tva fallstudierna.

Utan deltagarna i fallstudierna och véra kollegor samt Formas
och Ovriga finansidrers generosa medverkan hade det varken
blivit ett forskningsprojekt eller en bearbetad presentation av
resultaten. Tack allesammans, ingen namngiven men ingen
glomd!

Stockholm i maj 2007

Susanna Elfors & Orjan Svane
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"Vi har kallsortering
och har overgatt till
miljoanpassade stid-
kemikalier, men vill
gora nédgot mer. Hur
kan vi gd vidare med
miljoarbetet i de bo-
stader som vi forvaltar?”

Gor en miljostrategi
for bostadsomradet!

I den hér boken beskrivs miljostrategin - en metod for langsiktigt
planerat miljoarbete i bostadsforvaltning. Den vander sig till forval-
tare och bostadsrattsforeningar som har nagra ars erfarenhet av
miljoarbete och vill ga ett steg langre. Miljostrategin ar ett satt att
driva miljoarbetet i enskilda omraden med flerbostadshus genom
att miljoanpassa underhallet och samordna miljoatgarderna med
underhallsjobben. Vi har anvdnt oss av tva exempel: Kvarteret
Gronkalen, som ar ett bostadsomrade med trevaningshus i en mel-
lanstor svensk stad, och bostadsrattsforeningen Saltkrakan, som
bestar av tva hoghus i en storre stad. Vi far folja arbetet med att
gora miljostrategier for dessa omraden med underhallsplanen som
grund. Exemplen &r pahittade, men de bygger pa erfarenheter fran
ett forskningsprojekt dar det har sattet att bedriva miljoarbete
utvecklades.

En bok for dig som vill utveckla miljoarbetet vidare

Du som ldser denna bok arbetar formodligen med miljofragor i
ett bostadsforvaltande foretag eller sitter i en bostadsrattsfore-
nings styrelse. Du bor ha viss erfarenhet av miljofrdgor i sam-
band med forvaltning, till exempel fran byte av stadkemikalier
eller inforande av kallsortering. Daremot behover du inte ha
ndgra kunskaper om teknisk forvaltning eller fastighetsunder-
hall. I boken beskriver vi hur man i bostadsforetaget eller hos
bostadsrattsforeningen och dess forvaltare kan ga vidare med
miljoarbetet och fordjupa det, utan att det behover bli kostsamt
eller alltfor kravande.

Den hér boken tar vid dédr en annan slutar: “Miljoarbete i
bostadsforvaltning — fran mirakeltrasa till miljoledning” av
Ylva Bjérkholm och Orjan Svane. I den boken beskrivs hur ett
bostadsforetag och dess miljosamordnare kan komma igang
med miljoarbetet och bedriva det i ndgra dr. De olika slags
atgarder som miljoarbetet kan omfatta redovisas, till exempel
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kallsortering, oversyn av forvaltningens transporter och energi-
sparande. De diskuterar dven miljéindikatorer och miljoled-
ningssystem samt visar vilka erfarenheter det kan vara bra att
ha med sig in i arbetet med en miljostrategi. Den kompletterar
ocksd de beskrivningar av miljodtgarder som finns i den har
boken.

Grundtanken med det arbetssdtt som beskrivs i den har
boken dr att miljoarbetet samordnas med det framtida under-
hallet. Underhall planeras oftast separat for varje bostadsratts-
forening eller forvaltningsenhet. Darfor tanker vi oss att ocksa
miljoarbetet planeras och bedrivs i samma enhet: Ett bostads-
omrdde med ndgra tiotal till ndgra hundratal ldgenheter och
med gemensamma funktioner som till exempel tvattstuga,
cykelrum och méteslokaler. For dig som sitter i en bostadsratts-
forenings styrelse ar det sjalvklart att miljoarbetet planeras for
foreningens hus. For dig som arbetar i ett foretag som forvaltar
hyreslagenheter innebar det att ndgon eller ndgra forvaltnings-
enheter med goda forutsattningar valjs ut i forsta hand. Nar
foretaget skaffat sig lite erfarenhet, kan arbetssattet spridas till
flera omraden.

Grunden for detta slags miljoarbete ar alltsa det planerade
underhdllet. For att kunna gora en miljostrategi kravs darfor att
underhdllsatgarderna ar planerade och helst ocksa dokumente-
rade. Varfor? Eftersom miljoanpassande dtgarder kraver plane-
ring och samordning med andra arbeten ar det svart att infora
dem om underhdllet inte dr planerat. Men om man i god tid
innan vet vad som skall goras, finns det goda mojligheter att
planera for till exempel tillaggsisolering, fastighetsnara kéllsor-
tering eller nya cykelstall. Genom planering kan man ocksa i
god tid forbereda for mera omfattande framtida miljodtgarder.
Det kan vara svart att infora ett helt nytt avloppssystem nar
man byter stammar, men om man gor plats for ett extra ror kan
till exempel urinsortering forberedas for framtiden. S& gjorde
man ndr kvarteret Inspektoren i Kalmar byggdes om och miljo-
anpassades.

Den metod for miljoarbete som beskrivs i boken handlar inte
bara om tekniska dtgarder. Den viktigaste utgdngspunkten ar ju
att miljoarbetet skall leda till vasentligt minskad miljopaverkan.
D4 maste vi ocksa tanka pa de boende och deras vanor, och pa
bostadsomrddets forvaltare och fastighetsskotare. For att en miljo-
anpassande atgard skall kunna genomforas, kravs ofta forst och
framst att de boende kan acceptera den. Om atgarder som kall-
sortering eller flera cykelstll skall ge resultat, krdavs det att de
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boende andrar sina vanor. I denna bok diskuterar vi darfor
ocksa hur miljoarbetet kan bli ett samtalsamne i en dialog mellan
boende och forvaltare, och hur miljoinformation kan spridas.

Boken har tre kapitel, och kan ldsas pa flera olika satt. Alla
bor ldasa de inledande avsnitten och det forsta kapitlet for att
forsta de grundlaggande idéer som vi vill formedla. Den som ér
mest intresserad av helheten, miljostrategin for ett bostadsom-
rade, kan gd direkt till det avslutande kapitlet, ddr tva pahittade
exempel presenteras. I det andra kapitlet diskuterar vi mer
utforligt de olika slags dtgarder som tillsammans bildar en
miljostrategi. Detta kapitel ar det “smorgasbord” frdn vilket en
miljosamordnare kan vilja de atgarder som passar ett visst
bostadsomrade, dess behov av underhdll och miljodtgarder,
dess boende och forvaltning.




Varfor miljoarbete
i bostadsforvaltning?

Forskning har visat att uppemot 40 procent av det svenska samhal-
lets hela negativa miljopaverkan hor ihop med bebyggelsen. Men
aven om det gar at mycket material och energi nar man bygger hus,
uppstar den allra storsta delen av miljopaverkan nar husen
anvands. Det finns flera olika slags mal for minskning av bebyg-
gelsens och hela samhallets negativa miljopaverkan. Nagra av
dessa beskrivs i detta kapitel. Om man vill na dessa mal kravs inte
minst att den negativa miljopaverkan fran anvandning och forvalt-
ning av bostader minskar - och det finns faktiskt ganska mycket
som kan goras utan stora kostnader eller omfattande ombyggnader,
om man planerar omstéllningen och later den ta tid!

En stor del av det svenska samhallets samlade negativa miljo-
paverkan kommer frdn byggande och fran anvandningen av
byggnader, enligt berdkningar dr det uppemot 40 procent. Da
raknas all slags bebyggelse in — sjukhus, kontor och bostader,
men ocksd broar, vagar och flygfalt. Om enbart bostads-
bebyggelsen raknas, blir siffran forstds mindre. Hur stor bosta-
dernas negativa miljopaverkan dr beror dessutom pa vilka
verksamheter som anses inga. Om till exempel trafiken rdaknas
in blir siffran mycket hogre. Och det kan det ibland vara rimligt
att gora, eftersom vdrt satt att planera bebyggelsen i hog grad
paverkar hur vi reser.

Ofta talas det i miljosammanhang mest om nybyggnad.
Man havdar att det ar viktigt att miljdanpassa byggandet och
att bygga miljoanpassade hus, till exempel ekobyar eller eko-
logiska stadsdelar som Hammarby Sjostad i Stockholm eller
Véstra hamnen i Malmo. Forskning har dock visat att det inte
alls rdacker att miljoanpassa sjilva byggandet. Varfor? Bygg-
processen utgor en forsvinnande kort tid av en byggnads hela
livscykel. Aven om mycket material gér &t for att bygga ett hus,
ar resursdtgangen manga ganger storre nar huset anvands. Ett
genomsnittligt flerbostadshus stdr i ungefar hundra ar och
under den tiden forbrukas ungefar tio gdnger mera energi dn
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det som gar at nar byggmaterialen tillverkas och under sjdlva
byggandet. Liknande siffror galler for de material som omsétts
under en byggnads ldnga livscykel.

Den langa livslaingden leder ocksd till att den svenska
bebyggelsen som helhet fornyas valdigt ldngsamt: Annu ar
2050, nar dagens ungdomar pensioneras, bestar den sannolikt
till 70-80 procent av hus byggda under forra drtusendet! Dar-
for mdste ocksa det befintliga bestdndet forbattras for att
den negativa miljopaverkan fran hela bebyggelsen ska kunna
minska rejalt inom ett par generationer. Och det kan goras pa
tvd satt. Antingen genom ombyggnad eller stegvis som en
del av forvaltningen. I det forsta fallet gor man stora forbatt-
ringar pa en gang, i det senare behtovs en period pa flera tio-
tals dr. Slutresultatet kan bli ungefar detsamma ur miljosyn-
punkt.
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Svenska miljomal

Hur stora forandringar kravs det d4? Det finns flera olika utred-
ningar ddr man diskuterar hur mycket den negativa miljopa-
verkan frdn olika samhaéllssektorer behover minska om méan-
niskosamhallet skall leva i balans med naturen. En gjordes av
tyska Wuppertalinstitutet, och presenterade uttrycket faktor 10.
Det innebér att man inom en till tvd generationer skulle beh6va
minska anvandningen av naturresurser upp till tio ginger. Samma
institut har i andra berdkningar konstaterat, att inom femtio ar
skulle resursanvandningen behdva minska dtminstone med en
faktor 4, eller med 75 procent. Institutets berdkningar géller
dock inte specifikt for bostadssektorn utan for alla typer av verk-
samheter. For den svenska bebyggelsen verkar en halverad miljo-
paverkan inom femtio dr vara ett rimligt mal. Det menade till
exempel den sd kallade SAME-utredningen (1999) nar det galler
energin.

I Sverige har riksdagen beslutat om ett antal nationella
miljomal. De ar formulerade som sa kallade miljokvalitetsmal,
vilket innebar att de beskriver egenskaper i naturen och sam-
hallet som bor uppnas eller vidmakthédllas. Flera av dessa mal
berdr bostadernas negativa miljopaverkan, direkt eller indirekt.
Varje madl preciseras dessutom i ett antal delmdl som i siffror
beskriver hur mycket energianvandningen, utslappen av olika
miljofarliga dmnen och sd vidare bor minska, om de 6vergri-
pande malen skall nds. Enligt de delmdl som hor till malet god
bebyggd miljo, bor mangden avfall som laggs pd tipp ha minskat
med minst 50 procent mellan aren 1994 och 2005. Den totala
mangden avfall skall inte 6ka under samma tid. Miljobelast-
ningen fran energianvandning i bostader och lokaler skall vara
lagre 2010 an 1995, vilket innebar att anvandningen madste bli
effektivare och pa sikt ocksa minska.

Enligt delmédlen for begrinsad klimatpdverkan skall utslappen
av luftféroreningar som bidrar till vaxthuseffekten vara minst
fyra procent lagre ar 2008-2012 &n de var 1990. Enligt delmalen
for naturlig forsurning och frisk luft skall utslappen av luftfor-
oreningar minskas. Koldioxid (den viktigaste vaxthusgasen),
kvavedioxid och svaveldioxid slapps ut i samband med energi-
utvinning och biltransporter. Darfor kravs det dels att bebyg-
gelsens energianvandning minskar, dels att den byggda miljons
utformning gynnar kollektivtrafik, cykelresor och promenader.

Byggsektorns kretsloppsrdd har tagit fram fyra overgri-
pande miljomal for byggsektorn. Malen handlar om energian-
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® Frisk luft

@ Bara naturlig férsurning

@ Skyddande ozonskikt

@ Ingen dvergddning

@ Levande sjoar och vattendrag

@ Hav i balans, levande kust
och skargard

@ Myllrande vatmarker

@ Storslagen fjalimiljo

® Giftfri miljo

@ Saker stralmiljo

@ Grundvatten av god kvalitet

@ Levande skogar

@ Ett rikt odlingslandskap

@ God bebyggd miljo

SAME: Héllbar energiframtid?
Langsiktiga miljomal med system-
|6sningar for el och varme;
Slutrapport fran SAME-projektet;
Energimyndigheten, Fjarrvarme-
foreningen, Kraftverksféreningen,
Naturvardsverket; (Naturvards-
verket, Stockholm 1999)



vandning, materialhushdllning, utfasning av farliga amnen och
sakerstdllande av god innemiljo. Har foljer ndgra exempel:

ENERGIMAL: Den genomsnittliga anvindningen av képt energi
per kv (BRA) i bostdder och lokaler ska dr 2010 vara 10 pro-
cent lagre dan ar 2000. Byggsektorns anvandning av fossila
bréanslen for uppvarmning ska ar 2010 vara 20 procent lagre an
ar 2000.

MATERIALHUSHALLNINGSMAL: Méngden byggavfall som deponeras
ska fram till ar 2010 ha minskat till halften jamfort med ar 2004.

MAL FOR UTFASNING AV FARLIGA AMNEN: Anvandningen och de nega-
tiva effekterna av amnen som frdn miljo- och halsosynpunkt
betraktas som oonskade ska till ar 2010 reduceras till ett mini-
mum. I det befintliga bestandet ska en sanering av sarskilt ut-
pekade amnen paborijas.

MAL FOR SAKERSTALLANDE AV EN GOD INNEMILO: Nya byggnader ska
utformas och uppforas sd att de inte orsakar halsoproblem.
Befintliga byggnader som idag orsakar halsoproblem ska iden-
tifieras och dtgdrdas senast ar 2010.

Det ar alltsa ganska stora forandringar det handlar om, bade nér
vi talar om de narmaste fem—tio dren och nar vi tanker femtio ar
framat. Alla dessa mdl kan inte uppfyllas genom miljoarbete i
den enskilda bostadsrattsforeningen eller forvaltningsenheten,
men det finns forvanansvart mycket som faktiskt kan goras!
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ATT GORA
EN MILJOSTRATEGI

Miljostrategin ar en langsiktig plan for miljoarbetet, som bygger pa
bostadsomradets underhallsplan. | detta kapitel presenterar vi for-
delarna med att géra en miljostrategi och diskuterar vem som gor
den. For att gora det hela tydligare anvander vi tva pahittade exem-
pel, kvarteret GRONKALEN i det kommunala bostadsforetaget
Gronhem, och bostadsrattsforeningen SALTKRAKAN.
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Vad ar en miljostrategi?

En miljostrategi ar en langsiktig plan for miljoarbete i ett
bostadsomrade med flerbostadshus. Den bestar av en lista med
atgarder som skall minska den negativa miljopaverkan.
Strategin kan anvandas bade i bostadsratt och i hyresratt, men
sattet att ta fram den blir olika beroende pa vem som ager och
forvaltar husen.

Det planerade underhallet dr miljostrategins ryggrad, det
vill sdga storre byggnadstekniska atgarder som renovering av
fasader eller byte av maskiner i tvattstugan, ommalning av
fonster eller omlaggning av taket. Dessa dtgarder sammanstalls
ofta i en underhallsplan med ett tidsperspektiv om tio till tjugo
ar. I planen redovisas ndr arbetet skall genomforas och dven
den berdaknade kostnaden for varje atgard. Miljostrategin kan
se ut pa ett liknande satt som underhallsplanen. Men i véra
exempel har vi inte tagit med ekonomin, eftersom exemplen ar
pahittade.

Anledningen till att vi kallar den for strategi och inte plan ar
att vi tror att det kravs mer flexibilitet nar man planerar miljo-
atgarder an vanligt underhall. Det som verkar svart och dyrt att
genomfora idag, som till exempel att montera solceller for att
bidra till elforsorjningen, kan bli bade enklare och billigare i
framtiden.

Varfor behovs en miljostrategi?

Madnga bostadsforvaltare bedriver redan miljoarbete. De stra-
var efter att minska den negativa miljopaverkan som uppstar
ndr byggnader anvands och forvaltas. Miljoarbetet kan handla
om andrade forvaltningsrutiner, till exempel att byta till stad-
metoder utan skadliga kemikalier. Det kan ocksd omfatta bygg-
nadstekniska atgarder, som tilliggsisolering eller montering av
energisndla tvattmaskiner. Slutligen kan det ga ut pa att infor-
mera de boende om hur de kan spara energi eller kallsortera pa
ratt satt.

Vilka atgarder kan da ingd i en miljostrategi? Det finns bade
bocker, broschyrer och rena checklistor med idéer. Ndgra litte-
raturtips finns i slutet av detta kapitel. Vilka dtgarder man val-
jer i det enskilda bostadsomradet beror dels pa vilken typ av
underhdll som planeras, dels pa vilka miljobanpassande atgar-
der som fOrvaltare och boende tycker dr angeldgna. Miljo-
strategin kan med andra ord se ut pa flera olika sétt.
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Varfor skall man da planera miljoarbetet for varje bostads-
omrade for sig och samordna det med underhdllsarbetena i en
lokal miljostrategi? Vi menar att det finns flera goda skal till att
gora det:

® Underhall planeras och genomfors normalt i varje bostads-
omrdade for sig, eftersom de tekniska forutsattningarna varie-
rar fran plats till plats.

® Miljoarbetets dtgdarder kan samordnas med underhdllsarbe-
tena. Man kan ocksa utnyttja den information och det sam-
rdd med de boende som dndd behovs innan storre for-
andringar genomfors. Det blir dessutom mer tid att utreda
forutsattningarna for olika atgarder.

® Pengar kan sattas av i forvag och kostnader kan utjamnas
over tid. Om miljoatgarder samordnas med underhallet blir
det bara den eventuella merkostnaden som belastar miljo-
arbetet, inte hela kostnaden.

® En miljostrategi har ett ldngt tidsperspektiv. Den gor det
mojligt att bedriva ett langsiktigt miljoarbete, som inte rin-
ner ut i sanden efter en enstaka dtgard.

I bostadsrattsforeningen &r det sjalvklart att miljoarbetet drivs
av foreningen, och genomfors i dess hus. I ett normalstort
bostadsforetag ar det inte lika sjalvklart att arbeta separat med
varje bostadsomrade, varje forvaltningsenhet. Det finns dock
goda skal for att gora det, eftersom varje omrade har sina unika
tekniska och sociala forutsdttningar. Normalt planeras ju
underhdllet pa detta satt och underhédllsplanering dr som sagt
ryggraden i miljostrategin.

Innan vi gdr vidare dr det dags att presentera de tva exemp-
len: Kvarteret Gronkdlen som forvaltas av bostadsforetaget
Gronhem, och bostadsréttsforeningen Saltkrdkan som koper
forvaltningstjdanster fran sin regionala organisation.
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BOSTADSFORETAGET GRONHEM OCH KVARTERET GRONKALEN

Foretaget vill fordjupa miljdarbetet

Bostadsforetaget Gronhem ager och forvaltar flera bostadsom-
raden i en medelstor svensk stad, och driver miljoarbete sedan
flera dr tillbaka. Man har bland annat infort kallsortering i flera
omraden, Overgdtt till miljomarkta stadkemikalier och energi-
inventerat en del fastigheter. Nu har foretagets ledning bestamt
sig for att prova pa ett nytt arbetssatt, dar miljoarbetet skall
anpassas efter forutsattningarna i varje forvaltningsenhet. En
anledning till det ar att man vill fordjupa miljoarbetet genom att
samordna flera olika typer av dtgarder over en langre tid. En
annan anledning ar att man i vissa omrdden vill prova atgarder
som man i dagsldget inte har rad att infora Gverallt, till exempel
installera solfdngare. Det forsta forsoksomradet &dr kvarteret
Gronkdlen, ett bostadsomrdde med fem trevaningshus byggda
i slutet av 1950-talet och med drygt 180 lagenheter. Ett viktigt
skal till att man har valt det omrddet ar att husen behéver
underhdllas. Det innebdr i sin tur att det finns flera tillfdllen att
genomfora miljoatgarder i samband med underhdllet. Gron-
hem har ocksa ambitionen att cka engagemanget bland de
boende, och framfor allt att fa med dven de yngre.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SALTKRAKAN

Styrelsens medlemmar ar intresserade av miljéfragor

Bostadsrattsforeningen Saltkrakan bestar av tva hoghus fran
1960-talet med 340 ldgenheter och en lokal som hyrs ut till ett
litet elektronikforetag. Bostadsrattsforeningen dr medlem i en
organisation fOr bostadsrattsforeningar som tillhandahdller
olika typer av forvaltningstjanster. En sddan tjanst ar utarbe-
tande av underhallsplaner till medlemsforeningarna. Den for-
valtande organisationen arbetar sedan ndgra dr med miljofra-
gor och erbjuder bland annat information om kéllsortering och
hjalp med att starta bilpooler till de bostadsrattsforeningar som
ar intresserade. Ndgra av medlemmarna i Saltkrakans styrelse
ar intresserade av miljofrdgor och vill borja arbeta med dessa.
De har deltagit vid traffar som deras forvaltningsorganisation
ordnat, och dar har de traffat forvaltarens miljosamordnare.
Under en tid har tanken att gora en ldngsiktig strategi for for-
eningens miljoarbete vaxt fram. Bostadsrattsforeningens hus
behover en del storre underhdllsarbeten de narmaste aren, fasa-
derna behover till exempel ses 6ver. Darfor finns det flera till-
fallen att genomfora olika typer av miljoatgarder i samband
med underhdllet. Parallellt hoppas styrelsen och miljosamord-
naren ocksa kunna engagera 6vriga medlemmar i miljoarbetet.

Vem gor miljostrategin?

I vdra exempel kom initiativet i det ena fallet frdn forvaltaren
och i det andra fallet frin de boende. Vem ar det dd som gor en
miljostrategi? Flera olika mojligheter dr ténkbara. Framfor allt
beror det pd vem som ager och forvaltar husen.

I ett bostadsforetag med hyresratt har forvaltaren huvudan-
svaret. De boende i ett enskilt bostadsomrdde kan knappast
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sjdlva gora en miljostrategi, &ven om de kan delta i processen
och ha asikter om dess utformning. Sannolikt ar det foretagets
miljosamordnare som fdr ta huvudansvaret dven om det kravs
att flera medverkar, inte minst den person som ansvarar for det
planerade underhdllet. Dessutom visar erfarenheter fran
bostadsforetag som drivit miljoarbete en tid, att det alltid kravs
en grundlig forankring hos foretagets ledning.

I en bostadsréttsforening &r situationen annorlunda. Dar
kan miljostrategin i princip utarbetas av styrelsen, &ven om den
kan behova hjalp av professionella forvaltare. Det kan ocksa
tankas att forvaltaren erbjuder sig att mot betalning utveckla
miljostrategin at foreningen. Bdde bostadsforetag i hyresratt
och forvaltare for bostadsrattsforeningar kan i sin tur behova
anlita en konsult som gor det praktiska arbetet. Men om kon-
sulten gor det mesta av arbetet finns risken att miljostrategin
bara blir en pappersprodukt utan férankring hos dem som ar
direkt berorda.

For att en miljostrategi skall bli vl férankrad och realistisk
kravs det att flera olika aktorer diskuterar strategin och sam-
arbetar. Miljosamordnaren kanske star for visionerna, under-
hallsplaneraren for den tekniska kompetensen, den ekono-
miskt ansvariga for de ekonomiska ramarna och sa vidare. De
boende ar ocksa viktiga — dven de som inte sitter i en styrelse
for en bostadsrattsforening eller en lokal hyresgastforening.
Det ar ju deras tillvaro och ekonomi som paverkas. Och deras
vardagsvanor avgor i hog grad hur stor miljopaverkan bostads-
omradet har. Darfor ar forvaltarens eller foreningsstyrelsens
dialog med alla 6vriga boende en viktig del av arbetet med miljo-
strategin.
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BOSTADSFORETAGET GRONHEM OCH KVARTERET
GRONKALEN Miljosamordnaren utvecklar miljostrategin

Bostadsforetaget Gronhems miljosamordnare ar intresserad av
att fordjupa foretagets miljoarbete genom att ocksa bedriva det
separat i varje forvaltningsenhet. Miljosamordnaren har for-
ankrat detta i foretagets ledning och letar sedan fram en lamp-
lig forvaltningsenhet som forsta forsoksomrade genom att
fraga de olika distriktsforvaltningarna. Av chefen for det norra
distriktet far hon tips om kvarteret Gronkalen. Efter att hon fatt
positiva reaktioner fran en del av de boende vid ett mote, val-
jer hon att arbeta med Gronkdlen. Men for att kunna gora en
miljostrategi for omradet behdver hon hjdlp av flera kollegor pa
forvaltningen. Darfor kallar hon till méten med underhallspla-
nerare, distriktschef, energi- och driftsansvarig samt ekonomi-
ansvarig. Forutom dessa personer kommer formodligen dven
andra att bli inblandade i att ta fram miljostrategin.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SALTKRAKAN
Styrelsen initierar och férvaltaren foljer upp

I bostadsrattsforeningen Saltkrakan dr det en vanlig medlem
som ger impulsen till miljoarbetet genom en motion till arsmo-
tet. I den foreslar hon att foreningen skall genomfora flera olika
miljodtgarder. Motionens huvudidéer bifalls, men stammans
beslut blir att man forst skall utreda fragan. Styrelsen kontak-
tar darfor forvaltarens miljosamordnare for att fa hjalp.
Tillsammans med miljosamordnaren diskuterar de hur miljoar-
betet kan laggas upp och kommer fram till att det skulle kunna
baseras pa Saltkrdkans underhallsplan. Darefter kallar miljo-
samordnaren underhdllsansvarig, energi- och driftsansvarig
samt ekonomiansvarig i sin organisation till ett mote dar man
diskuterar forutsattningarna for att ta fram en ”gron underhall-
Isplan” for bostadsrattsforeningen Saltkrdkan. Hon och hennes
kollegor ar intresserade av att utveckla ett nytt sitt att arbeta
med miljofrdgor, men de dr ocksa eniga om att organisationens
ledning maste godkdnna idéerna.
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Att komma igang med arbetet

Hur gér man da en miljostrategi? Som vi namnde i inledningen &r
det nodvandigt att ha nagon form av underhallsplan som stomme.
I miljostrategin samordnas ju underhallsarbetena med miljoarbe-
tets atgarder. For att kunna folja upp miljoarbetets resultat kravs
det dessutom att man kéanner till hur mycket energi och andra resur-
ser som anvands, hur energianvandningen paverkar miljon med
mera. Det ar ocksa lampligt att stalla upp miljomal for bostadsom-
radet, till exempel att energianvandningen skall minskas med fem
procent till ar 2010 eller att det skall finnas fastighetsnara kallsor-
tering inom fem ar.

Den forsta forutsattningen for att man skall kunna gora en miljo-
strategi ar att forvaltaren planerar det framtida underhdllet,
eftersom underhallsplanen ar miljostrategins “ryggrad”. Skall
till exempel solfdingare monteras gor man det lampligen nar
taket dndd skall underhallas. Nya, battre cykelstall monteras i
samband med att utemiljon fornyas och sd vidare. Det ar inget
madste att gora sa, men det ar praktiskt. D4 blir ju miljoatgar-
derna en del i en allmén process av fornyelse och forbattring
snarare an ndgot som utfors separat.
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Till underhall brukar raknas at-
garder i delar av en byggnad som
gors mera sallan &n en gang per
ar. Atgarderna kan vara av liten
eller stor omfattning - frdn om-
packning av kranar till fasadreno-
vering. Underhallet kan vara perio-
diskt, till exempel malas trapp-
husen om med vissa intervall och
darfor kan man planera arbetet i
forvag. Det kan ocksa vara akut
och darfoér inte méjligt att pla-
nera, till exempel att laga ett lac-
kande element eller byta kros-
sade glasrutor.

Drift &r till skillnad frdn underhall
sadant som gors oftare an en
gang per ar, till exempel stadning
eller Gversyn av varmeanlagg-
ningen.

Ombyggnad kallas det nar man
samtidigt gor flera storre atgarder
i hela forvaltningsenheten. Nor-
malt kravs extra finansiering och
ibland ocksa evakuering av de
boende under ombyggnadstiden.
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Att gora en underhallsplan och miljostrategi

Underhéllsplaner brukar ha ett tidsperspektiv pa 10-15 ar.
Nyckelperson i framtagandet dr den person inom forvaltning-
en som ansvarar for storre underhallsarbeten. Om den under-
hallsansvarige inte redan vet precis vilka dtgdarder som bor
ingd, mdste man gora en forundersokning. Till att borja med
kan man behova komplettera och revidera ritningarna over
omradets byggnader. Sddana finns nastan alltid fran tiden nar
husen byggdes, men de stimmer inte alltid, sarskilt inte for
aldre hus. Darefter gors en besiktning. Vid den bedéms vilka
byggnadsdelar som behover underhdllas under tidsperioden,
och ungefar nar arbetet bor goras. Med hjalp av ritningarna
uppskattar man sedan hur manga fonster som behover malas,
hur manga kvadratmeter tak som skall ldggas om och sa vidare.
Allt detta sammanstalls sedan i ett datorprogram till en under-
hallsplan.

Arbetet med miljostrategin gar till pd ungefar samma satt,
men hér ar det forvaltningens miljoansvarige som gor huvud-
delen av jobbet. Kanske behover man ocksa anlita en konsult.
Forst gor man en miljdinventering. I den tar man fram siffror pa
energianvandning, vattenanvandning och sa vidare ur foreta-
gets driftsstatistik och frdn andra kéllor. Detta diskuteras mera
i detalj i nésta kapitel. Man behover ocksd sammanstalla upp-
gifter om hur sophamtningen fungerar idag, vilka rutiner som
finns for smd underhdllsjobb, for inkop av stadkemikalier och
bransle till motorredskap med mera. Vidare vilka krav som
brukar stallas nar forvaltningen handlar upp storre underhalls-
arbeten av sdrskilda entreprendrer. Miljosamordnaren bor
ocksa ta fram en idébank med forslag pa atgarder som kan inga
i planen. Se kapitlet “Underhall och miljodtgarder”. Slutligen
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behovs en del uppgifter om antalet boende, dldersfordelningen
med mera. Dessa uppgifter kan fés fran den lokala skattemyn-
digheten. Utifran besiktningen, miljéinventeringen och de upp-
daterade ritningarna gors ett forslag till underhallsplan samt ett
forslag till miljostrategi, bagge for de kommande 10-15 dren.
Har madste underhdllsansvarige, miljosamordnare, inkopsan-
svarige och kanske ytterligare personer samarbeta. Galler det
bostadsratt ar naturligtvis ndgon styrelsemedlem inblandad.

I bade underhéllsplan och miljostrategi kommer de som har
ansvar for foretagets eller bostadsrattsforeningens ekonomi ha
mycket att sdga till om. Behov och 6nskemal stalls mot de eko-
nomiska forutsdttningarna. Ryms de planerade atgdrderna
inom de nuvarande inkomsterna? Kan eller vill vi hoja hyran
eller manadsavgiften? Atgarder som anses vara kostsamma far
kanske forenklas eller goras vid en annan tidpunkt an som forst
var tankt. Andra atgarder prioriteras for att de ger besparingar.

Det prelimindra forslaget till underhdallsplan och miljostra-
tegi redovisas sedan for de boende, sa att de kan lamna syn-
punkter, eventuellt anta planen och strategin. Det blir lattare
att genomfora dtgarderna om de boende redan frdn borjan &r
inforstddda med planerna.

I praktiken kan sattet att ta fram en miljostrategi variera fran
fall till fall. Vdra exempel Gronkalen och Saltkrdkan illustrerar
tvd olika mojligheter:

GRONHEM:
Underhallsplaneringen finns mest i "huvudet” pa underhallsplaneraren

Underhallsansvarige pa bostadsforetaget Gronhem &r gammal
i garden. Han har arbetat pa foretaget i tjugo ar och vet i prin-
cip allt om de byggnader som ingdr i bestdndet. Darfor har han
inget behov av datoriserade hjalpmedel. Han har ett eget
system dar han markerar pa planritningarna vad som skall
goras, men det dr knappast ndgon annan an han sjalv som rik-
tigt kan tolka det. Underhallsplaneringen fungerar bra dnda,
eftersom underhédllsansvarige dr en omsorgsfull man som i god
tid vet vad som skall goras.

Pa senare tid har Gronhems styrelse konstaterat att under-
hallsplaneringen anda pa sikt maste bedrivas pa ett annat satt.
Underhallsplaneraren &r snart sextio dr och den kunskap han
har maste formed]as till andra pa foretaget innan han gar i pen-
sion. Arbetet med att ta fram en miljostrategi for Gronkalen
aktualiserar frdgan. Styrelsen beslutar darfor att en “underhalls-
grupp” skall bildas. Utover den nuvarande underhallsplanera-
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”"Hur kommer taken
att se ut om vi mon-
terar solfingare?”

"Vad innebar miljo-
mirkt el?”

ren bestdr gruppen av en nyanstdlld som successivt skall ta
over underhdllsplaneringen, och av foretagets miljosamord-
nare. Den nyanstéllda och miljosamordnaren intervjuar under-
hallsplaneraren grundligt om varje férvaltningsenhet och gor
listor pa nar olika typer av underhdll har utforts och nar under-
hallsdtgarder ar planerade. Eftersom foretaget nyligen har kopt
in ett datorprogram for underhallsplanering utbildas gruppens
medlemmar i hur det skall anvandas. De uppgifter man fatt
fran underhallsplaneraren fors sedan in i programmet och bil-
dar stommen till en underhallsplan.

Miljosamordnaren ldr sig mycket nytt om den tekniska
delen av forvaltning och fdr en lista pa planerade underhalls-
atgarder i kvarteret Gronkdlen de kommande tio dren. Tillsam-
mans med driftsansvarige och underhallsplaneraren gér hon
en miljdinventering av kvarteret. Darefter borjar hon leta i
bocker och pd Internet efter dtgarder som skulle kunna inféras
i samband med det underhdll som foreslas. Utifrdn detta ut-
arbetar hon ett forslag till miljostrategi. Det presenterar hon
sedan for underhallsgruppen, foretagets ekonomi- och drifts-
ansvariga och ytterligare ndgra andra, som har manga syn-
punkter. Ekonomiansvarige havdar till exempel att ett vaxthus,
som fOreslds byggas nar utemiljon skall underhadllas, dr alldeles
for dyrt. Driftsansvarige menar att vaxthuset kommer att 6ka
elforbrukningen. Gruppen beslutar darfor att stryka det forsla-
get. Men miljosamordnaren “raddar” flera andra forslag i mil-
jostrategin genom att skriva att dtgarden forst skall utredas. I
stallet for: “Solfangare monteras i samband med att taket laggs
om”, far det sta att “de tekniska, utseendemassiga och ekono-
miska forutsattningarna for att montera solfangare utreds...”.

Till slut har gruppen enats om ett forslag som presenteras
for hyresgasterna. Forst far de en enkel broschyr i brevladan,
dar miljostrategin presenteras. Sedan hélls tvd moten — ett med
styrelsen i den lokala hyresgastforeningen i kvarteret, ett dit
alla boende bjuds in. Vid motena med de boende stélls manga
fragor. Ingen protesterar dock mot miljostrategin som helhet
och resultatet blir att endast smarre justeringar behover goras.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SALTKRAKAN
Datoriserad underhallsplanering

Nar idén om miljostrategi kommer upp har bostadsrattsfor-
eningen Saltkrdkan redan en underhallsplan, som forvaltaren
har upprattat 4t dem. Styrelsen anser namligen att det dr battre
att veta i forvag ungefdr vad som skall goras sd att man kan pla-
nera foreningens ekonomin battre.

Det borjade for ndgra ar sedan. Vid stimman det dret god-
kiande medlemmarna styrelsens forslag om att uppritta en
underhdllsplan. Darefter tog foreningen kontakt med forvalta-
ren, som skickade tva av sina tekniker for att inventera under-
héllsbehovet. Aven utemiljon togs med. Varje byggnadsdel
besiktigades och teknikerna noterade i vilket skick den var och
ndr den senast underhdllits. Protokollet fran besiktningen for-
des in i ett datorprogram for underhdllsplanering. I program-
met finns inlagt hur ofta olika typer av periodiskt underhall
normalt bor utforas. Utdver denna genomgdng mattes lagen-
heters och lokalers ytor upp pa nytt och de gamla ritningarna
kontrollerades och reviderades. Darmed blev underhdllsplanen
fullstandig: Den visar ocksd de uppskattade underhallskostna-
derna femton ar framat, ar for ar.

Underhallsplanen diskuteras och godtas av medlemmarna
vid ndsta drsmote. Det blir en del diskussioner kring kostnader
och vad som egentligen ar nodvandigt av allt underhall som
foreslds, men inga storre dndringar gors. I stéllet bestammer
man att underhdllsplanen i forsta hand har en végledande
funktion. Nar det enligt planen ar dags att utfora en storre och
mer kostsam dtgard far man alltsd pd nytt diskutera om den ar
nodvandig.

Bostadsrattsforeningens styrelse har konstaterat att den
befintliga underhallsplanen ocksa dr en bra utgangspunkt for
ett langsiktigt planerat miljoarbete, en miljostrategi. Eftersom
styrelsemedlemmarna inte har tid och kunskap att sjalva for-
mulera en sddan strategi ber de forvaltningsorganisationens
miljoansvariga om hjalp. Bade hon och hennes chefer tycker att
idén &r intressant och ny for deras organisation. Darfor ar de
beredda att avsatta tid for detta. Pa sikt kan de kanske erbjuda
sig att ta fram miljostrategier till flera bostadsrattsforeningar,
tror de.
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Den miljoansvariga borjar med att sammanstalla bak-
grundsdata om foreningens energianvandning och vattenfor-
brukning, hon inventerar soprum och tar fram uppgifter om
inkop och upphandling av underhdll med mera. Med dessa
A\ uppgifter och underhallsplanen som grund gor hon ett utkast
till miljostrategi som hon sedan ber underhdllsplanerare, drifts-
ansvarig och annan personal ge synpunkter pa vid en serie
moten. Efter diskussionen med sina kollegor gor hon ett nytt
utkast som hon sedan redovisar for Saltkrdkans styrelse. Den
ordnar i sin tur ett extra medlemsmote dar miljostrategin pre-
senteras. Diskussionerna ar manga och langa, men till slut enas
man om att anta miljostrategin med ndgra smarre dndringar
och bestimmer att den liksom underhdllsplanen i forsta hand
ar vagledande.
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Att bedoma den negativa
miljopaverkan och satta miljomal

Samtidigt med att miljostrategin utarbetas ar det lampligt att stalla
upp mal for vad man vill uppna. Malen kan vara baserade pa vara
nationella miljomal eller pa bostadsforetagets egna, allmanna miljo-
mal. Ett annat sétt ar att uppskatta hur mycket miljostrategins
atgarder kan minska miljopaverkan och satta mal utifran detta. Sa
langt det ar mojligt bor man séatta siffror pa malen och koppla dem
till bedomningar om vad som ar den vasentliga negativa miljo-
paverkan. | detta avsnitt beskriver vi nagot om hur man kan bedéma
den negativa miljopaverkan, fa fram sa kallade nyckeltal som matt
pa miljopaverkan, och hur miljoarbetets mal kan stéllas upp.

Huvudidén med miljostrategin ar sjalvklart att dess dtgarder
med tiden skall minska bostadsomradets negativa miljopaver-
kan. Hur kan man da veta att det faktiskt blir sa? Dels mdste
man veta ndgot om situationen idag, dels maste det finnas mal-
sattningar om en ldgre miljopaverkan an dagslaget. Slutligen
madste man folja upp — pd ndgot satt mata — att dtgarderna fak-
tiskt leder till forbattringar. En del av mdlen ar latta att satta siff-
ror pd, som till exempel energianvandningen. Andra fungerar
som punkter i en checklista, dar man prickar av nar nagot ar
gjort.

Nastan alla mdl kan uppnds genom att de boende dndrar
sina vanor — anvander mindre varmvatten nar de duschar, blir
duktigare pa att kallsortera ratt och sa vidare. Det ar en svdr
balansgdng for en bostadsrattsforenings styrelse eller en forval-
tare att avgora hur mycket man skall forsoka paverka de
boende. Ibland kan det upplevas som ett intrdng i den person-
liga integriteten. Var uppfattning ar att det faktiskt gar att infor-
mera om hur mycket vardagsvanorna betyder for den totala
miljopaverkan, sarskilt om man passar pa nar forvaltaren anda
haller pa med tekniska atgérder som syftar till samma sak.
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Anvandning av varmeenergi och vatten

- relativt lattillgangliga uppgifter
Energianvandningen for uppvarmning och varmvatten mats
normalt i husens undercentral for fjarrvarme. Varje fastighet
har ocksa en vattenmatare som ger leverantoren underlag for
sina rakningar. Energianvandningen redovisas oftast i mega-
wattimmar (MWh) eller kilowattimmar (kWh) och vattenan-
vandningen i kubikmeter (m®). De allra flesta forvaltare har
sa kallad driftstatistik, dar man bade kan se hur stor anvand-
ningen ar for aret och hur den varierar med arstiden.

Normalt redovisas energi- och vattenanvandningen som sa
kallade nyckeltal. I ett sdidant kopplas mattet pa anvandningen
till husets yta, antalet boende eller annat. Det vanliga nyckel-
talet for byggnaders energianvandning ar kilowattimmar per
kvadratmeter och &r, alltsd hur mycket energi det gar dt under
ett dr fOr att vairma en kvadratmeter i byggnaden. I miljoarbetet
kan detta nyckeltal med fordel kompletteras med ett som visar
energianvandningen i kilowattimmar per hushall eller per per-
son. P4 samma satt kan man ta fram nyckeltal for vattenan-
vandning, matt i kubikmeter per person och ar och per kvadrat-
meter och ar.

Att satta mal for energi- och vattenanvandning

Det finns flera olika principer for att satta mal. Vilken man val-
jer beror bade pa vad man vill uppnad och vilka data som gar att
fa fram. Nar det géller energi- och vattenanvandning ar rela-
tiva minskningsmal vanligast. D4 beslutar man till exempel att
energianvandningen for uppvarmning skall minska med tio
procent inom fem ar eller att anvandningen av vatten skall vara
femton procent ldgre efter genomfort vattensparprogram. En
annan mojlighet dr det absoluta minskningsmalet, som anger
att energianvandningen skall vara hogst sd och sd manga mega-
wattimmar (MWh) per ar fran och med ett visst drtal. Dessa mal
kan ocksa anges som nyckeltal. Mdlens innebord kommer dd att
variera beroende pd vilket nyckeltal som anvands. Om malet
anges som minskad energianvandning i kilowattimmar per
kvadratmeter blir det sjalva byggnaden som éar i centrum. Om
malet 4r minskad energianvandning per boende blir de boendes
vanor och antalet boende mera synliga.
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Det viktigaste ar dock inte hur mycket energi som anvands
utan vilken miljopaverkan som anvandningen leder till. Och
energianvandningens negativa miljopaverkan beror i hog grad
pa hur energin produceras. Darfor kan man ocksa formulera
mal om energikallorna, till exempel att andelen fornybar energi
(solvarme, biobranslen) skall 6ka. Men dd maste man ocksd ta
hansyn till vad som gdr att gora i det enskilda bostadsomraddet.
De allra flesta bostadsomraden i flerbostadshus &r anslutna till
kommunal fjarrvarme, dar man ar bunden till de energikallor
som fjarrvarmebolaget anvander. Inte minst av den anled-
ningen ar och forblir energieffektivisering den viktigaste strate-
gin for att minska miljopdverkan fran enregianvandningen. Det
som forvaltare eller fastighetsdgare sjalva kan gora for att oka
andelen fornybar energi ar till exempel att montera solfdngare.
Dessutom kan man forstas forsoka paverka fjarrvarmeleveran-
toren.

Elanvandningen - fastighetsel och hushallsel

Den storsta delen av den elektriska energin i flerbostadshus
anvands av hushallen, den sd kallade hushéllselen. Fastig-
hetselen, det som anvands for tvattstugor, belysning i trapphus,
hissar, flaktar, tvattmaskiner och sa vidare brukar utgora unge-
far en tredjedel av den totala elanvandningen.

Elanvandning redovisas liksom annan energianvandning i
megawattimmar per ar eller kilowattimmar per kvadratmeter
(eller person) och ar. Uppgifter om hur mycket fastighetsel som
anvands brukar néstan alltid finnas, eftersom den kops in av
bostadsrattsforeningen eller bostadsforetaget fran en elleveran-
tor. Ocksa hushallselen kan undantagsvis kopas in av bostads-
rattsforeningen eller bostadsforetaget och da ar uppgifter om
denna latta att ta fram. Men det normala ar att de boende sjdlva
koper sin hushéllsel. Da géar det oftast inte att fd ndgra uppgif-
ter om hur mycket el de anvander, dels for att de kan ha olika
leverantorer, dels for att leverantOrerna inte lamnar ut sddana

uppgifter.
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NEGATIV MIUOPAVERKAN

Energianvandning

Beror pa hur energin for el eller
uppvarmning produceras. Samst
ar det om den produceras av
fossila branslen som olja och kol
som vid forbrénning bidrar fill
vaxthuseffekten. El som produce-
ras av karnkraft ar ocksé tveksam
ur miljgsynpunkt bland annat
eftersom brénslet &r en begrén-
sad resurs och restprodukterna ar
farliga. Vattenkraft, vindkraft, sol-
energi och biobranslen ger el eller
véarme fran fornybara kéllor.

Byggmaterial, stddkemikalier etc.
Paverkar miljon nér de tillverkas,
vid anvandning och ndr de blir
avfall. Eftersom det handlar om
manga olika typer av produkter
varierar den negativa miljopaver-
kan mycket. Miljoméarkning och
varudeklarationer kan hjalpa oss
att hitta de produkter som é&r
minst skadliga for manniskor eller
natur och som har en resurssnal
tillverkning.



Vattenanvéndning

| Sverige finns det p& de flesta
hall gott om vatten. Det strsta
miljoproblemet som hér ihop
med vattenanvandningen &r dar-
for ofta de @mnen som hamnar i
avloppet och dérigenom skadar
naturen eller dvergoder vatten-
dragen.

Konsumtionsvaror

Den negativa miljépaverkan varie-
rar mycket beroende pa vilka
produkter det géller och den ser
olika ut i olika delar av produk-
tens livscykel. Ju mindre av resur-
ser som har gatt at och ju mindre
andel miljéskadliga &mnen desto
battre. Ocksa har hjalper miljo-
markning till att hitta ratt.

Resor

Bilresor paverkar miljon genom
utsldpp av miljéskadliga &mnen,
utbyggnad av motorvagar pa na-
turmark osv.

Att satta mal for elanvandningen

Eftersom méangden hushéllsel som anvands oftast inte ar kand,
ar det inte sarskilt meningsfullt att sétta siffror pa sparmalen. I
stallet kan man ange mer allmanna mal som till exempel att
”strava efter minskad anvandning av hushédllsel”. Att sitta
sparmal for fastighetselen ar enklare, eftersom siffrorna finns.

I och med avregleringen av elmarknaden kan varje hushall
eller foretag sjdlv vélja hur den el man anvander ar producerad.
Darfor gar det ocksd att stdlla upp mal for detta, till exempel att
man skall kopa miljomarkt, “gron” fastighetsel.

Vem vet nagot om anvandningen
av farger, stadkem och byggmaterial?

Om det var jamforelsevis enkelt att f& fram uppgifter om
anvandningen av energi och vatten, blir det betydligt svarare
ndr det gdller byggmaterial, farger, stadkemikalier och lik-
nande produkter som anvands i bostadsomrddet. En anledning
ar att ansvaret for inkopen delas av manga. En bostadsratts-
forening anlitar ofta flera olika entreprendrer — en som stadar,
en som madlar fonstren, en som har hand om tradgardsskotseln
och sa vidare. I bostadsforetaget kan en avdelning ansvara
for byggnadsarbeten, en annan for tradgardsskotsel och till-
horande inkdp. Aven dar anlitas entreprenérer for storre jobb.

Att sdtta siffermdl for de olika material och varor som
anvands i samband med forvaltning kan med andra ord vara
svart. Men vad ar det som vi vill veta for att kunna stilla upp
mal for miljoarbetet? Det viktigaste ar oftast inte att minska
mangden, utan att de material som anvands &r sa oskadliga
som mojligt for natur och manniskor. Malet kan darfor till
exempel vara att ersatta diesel och bensin i tradgdrdsredskap
med el eller med mera miljoanpassade, fornybara branslen.
Man kan ocksd ange att amnen som PVC och ftalater inte skall
anvandas efter ett visst drtal. I alla dessa fall dr det forvaltarens
inkopare som skall forverkliga malen. Mdl som handlar om att
informera fastighetsskotare och hantverkare om miljoanpas-
sade material och produkter dr ocksd en majlighet. Slutligen
kan man ange att miljokraven skall stdllas vid alla upphand-
lingar av entreprendrer som malar, bygger om, reparerar och sa
vidare.
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De varor som de boende forbrukar

Det allra mesta av det som anvandsi ett bostadsomrade dar anda
det som de boende koper in — matvaror, mobler, klader. Varje
person forbrukar ungefar ett ton mat och andra dagligvaror per
ar! Och allt detta blir forr eller senare till avfall, i fast form eller
i avloppet. Genom kallsortering kan vi skilja det som gar att
ateranvanda eller atervinna fran sddant som bor brannas eller
tas om hand som farligt. I genomsnitt lamnar var och en av oss
ifran sig 250-300 kg hushallsavfall per ar. Ungefar halften ar
matrester, rens och annat som kan komposteras eller pa annat
satt bli till vaxtnaring.

Det kan vara svart att fa fram uppgifter om hur mycket
sopor som de boende kastar under ett dr i ett enskilt bostadsom-
rade, dtminstone nar det galler det vanliga, osorterade avfallet.
Det som hamtaren héller reda pa och tar betalt for dr oftast anta-
let karl eller sackar som hamtas, inte hur mycket avfallet vager.
Det sorterade avfallet vags daremot ofta. Darfor: Om det finns
mojlighet for de boende att lamna sorterat avfall i bostads-
omradet bor det ocksd gd att fa uppgifter om mangden. Val sa
viktigt att veta dr forstds om avfallet &r ratt sorterat. Det kan
fastighetsskotaren eller sophdmtarna bedoma.

ENERGIANVANDNING | ETT
FLERBOSTADSHUS
Uppvarmning av husen:

cirka 60 procent

Uppvarmning av tappvarmvatten:
cirka 15 procent

Hushallsel: 15-20 procent
Fastighetsel: 5-10 procent
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SA HAR BRUKAR VATTEN-
ANVANDNINGEN FORDELAS
Bostader: 80-90 procent
Tvéttstugor och forvaltning:
10-20 procent

Det kan alltsd vara svart att satta mal av typen “"Mangden
osorterat avfall skall minska till sd och sd mdnga kilo per person
och ar”, eftersom méangden ar svar att mata. Ur miljosynpunkt
kan det dessutom vara val sd viktigt att ha andra typer av mal,
som “strava efter att minska andelen felsorterat avfall” eller
“informera de boende om var de kan lamna miljofarligt avfall”.

Att satta mal kring de boendes resor

De boendes resor till arbetet och pa fritiden har inte sd mycket
med bostadsforvaltning att gora, men det finns en del kopp-
lingar. Det ar till exempel fastighetsagaren som haller med par-
keringsplatser och cykelstdll och det ar dar atgarder kan
genomforas. Om cyklarna kan forvaras bade sakert och latt till-
gangligt ar chansen storre att de anvands ofta, och motorvar-
mare minskar utslappen fran kallstarter pa vintern. Darfor kan
miljostrategins mal vara: ”...underldtta for de boende att
anvanda cykeln och oftare lamna bilen hemma”.

Mellan det onskvarda och det maojliga
- hur hogt skall ribban ligga?

Hur tuffa skall miljostrategins mal vara? Skall de utga frdn det
som ar ldngsiktigt onskvart ur det svenska samhallets syn-
punkt, eller skall man borja med de forbattringar som strategins
atgarder kan ge? Har foljer ndgra exempel pd olika satt att reso-
nera, och vilka konsekvenser de kan fa nar man f6ljer upp resul-
tatet:

"Miilen baseras pd delmdlen for de nationella miljomdlen eller pd bygg-
sektorns miljomdl. Det kan vara svdrt att uppfylla en del mal och det
kraver omfattande dtgirder, men vi hoppas andad att det gdr allt efter-
som tekniken utvecklas och samhidllet fordndras i en ekologiskt hdllbar
riktning.”

"Mdlen dr satta for att vi tror att det dr rimligt nd dem med de dtgirder
vi har i miljostrategin.”

"Midlen baseras pd bostadsforetagets eller forvaltningsorganisationens
generella miljomdl. Vi kan delvis hamna i samma situation som om
vi utgick fran de nationella miljomdlen, men vira egna mdl dr mera
flexibla.”

Lat oss nu dtervanda till Gronkalen och Satkrakan for att se hur
de arbetat med miljomal och planerat sin uppfoljning.
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GRONHEM OCH KVARTERET GRONKALEN
Latt att fa statistik om vatten och varme, svart att kartlagga materialfloden

Bostadsforetaget Gronhem har sedan lang tid tillbaka fort sta-
tistik 6ver hur mycket vatten och energi for uppvarmning och
tappvarmvatten som anvands per manad och per ar i varje for-
valtningsenhet. Man berdknar ocksd forbrukningen for ett nor-
maldr. Eftersom det finns uppgifter pa antal kvadratmeter upp-
varmd yta dr det latt att rakna ut forbrukningen per kvadrat-
meter och dr, likasa gdr det att rdkna ut den genomsnittliga for-
brukningen per hushéll (ligenhet). Aven fastighetselen finns
det uppgifter om for varje forvaltningsenhet. Det finns ocksa
sedan forut nagra miljomal for hela foretaget. For nagra ar
sedan bestimde ledningen att Gronhem skall strava efter att
minska anvandningen av vatten, varme och fastighetsel i fore-
tagets hela bestdnd med fem procent. Detta har faktiskt upp-
natts genom injustering av varmeanldggningar och byte till
energisndl elutrustning i en del bostadsomraden. Nar man nu
satter mal for kvarteret Gronkdlen i miljostrategin bestammer
man sig for att hoja ribban till tjugo procent for energin, efter-
som energianvandningen ar den viktigaste miljofragan. Malen
skall ju inte nds forran om tio ar den hdr gdngen, och det borde
gd att forverkliga.

De andra miljomalen &r det svarare att fd sifferuppgifter pa.
Det gar inte heller att i detalj bedoma vilken negativ miljo-
paverkan energianvandningen har. Varmeleverantoren kan
namligen inte redovisa vilka energikallor som forsorjer just den
del av fjarrvarmenatet som levererar till kvarteret. | kommunen
kommer en stor del av energin fran forbranning av avfall, vilket
anses bra. Det sdgs dock att de fortfarande eldar en del med
olja, ndgot som miljosamordnaren inte uppskattar eftersom det
leder till utslapp av bade vaxthusgaser och forsurande @mnen.

Kvarteret Gronkalen har redan kallsortering i bostadsomra-
det och det gdr att fa fram siffror pa andelen kallsorterat avfall
i kg per fraktion. Det osorterade avfallet som hamtas i sackar
finns det endast grova uppskattningar pd, och de har visat sig
vara orimliga. Darfor bestimmer man sig for att miljomalet
angdende avfall skall handla om att kéllsorteringen skall fun-
gera battre an den gor i dag, eftersom en del boende slanger
i fel karl. Dessutom skall det skall bli mojligt att kompostera
hushéllsavfall och tradgardsavfall.

Nar det géller de material som kommer till omradet via
hantverkare och fastighetsskotare ar det ocksd svart att fa fram

36



nagra siffror. Malet blir darfor att 6ka andelen miljomarkta pro-
dukter och att bara anvanda produkter utan kidnda halsorisker.

De boendes vardagsvanor och resor dar dnda det som
Gronhems miljosamordnare tycker ar svdrast att satta mal for
och sedan arbeta med att forverkliga. Det ar ocksa svart att
mata resultatet. Men hon tanker gora en enkét dar hon fragar de
boende om de koper miljomarkta produkter, och hur mycket de
reser med bil, kollektivtrafik, flyg och andra transportmedel.
Det finns ocksd fragor om hur mycket hushdllsel de anvénder,
eftersom hon inte kan fa fram den informationen pa annat satt.
Enkaten skall skickas ut nar Gronhem borjar arbeta med miljo-
strategin och sedan en gang vartannat dr for att man skall
kunna se eventuella forandringar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SALTKRAKAN

Hoga energisparmal, miljokrav vid upphandling
Ocksa for Saltkrdkan gdr det att fa tag pa uppgifter om fastig-
hetsel, varme och varmvatten eftersom anvandningen mats i
husen och forvaltaren haller med driftstatistik. Har &r det dess-
utom latt att bedoma hur energianvandningen paverkar miljon.
Det finns namligen ett berdkningsprogram pa varmeleveranto-
rens hemsida ddr man kan valja vilket nét i staden fastigheten
ar kopplad till och sedan skriva in forbrukningen. Programmet
raknar dd fram hur mycket koldioxid och andra luftfororeningar
som anvandningen bidrar till.

Nar det géller vattenanvandningen har foreningens styrelse
overldtit matandet till leverantoren. P4 rakningen star bara vad
de betalar for vattnet. Darfor far de kontakta leverantoren for
att fa uppgift om mangden.

Uppgifter pa antal uppvarmda kvadratmeter finns i under-
hallsplanen, antal boende likasa. Darfor gar det bra att rdkna
fram nyckeltal. De mdl som satts ar hoga, hela fyrtio procent
minskning av energianvandningen, tjugo procent for vattnet.
Miljostrategin siktar tjugo ar framat och de tuffa malen har mer
med ekonomi dn miljohansyn att gora. Foreningens kostnader
for varme och vatten ar hoga och styrelsen tror att det idag sker
en Overkonsumtion. Det vill man utreda ndarmare och gora
nagonting at eftersom det kan spara pengar for foreningens
medlemmar.

Resten av malen ar det svart att fa fram siffror om, har som i
Gronkalen. Avfallsmangden gar det inte alls att fa rattvisande
uppgifter om, och Saltkrdkan har ingen egen kallsortering i
omradet. Malet ar darfor bland annat att infora kallsortering i
fastigheten och att erbjuda kompostering. For den senare har
styrelsen satt som mal att trettio procent av hushdllen pd sikt
skall kompostera. I styrelsen finns ndmligen en kompostentu-
siast som tror att han kan locka med sig en del av de andra
boende.

Entreprencrer skoter det yttre underhéllet i Saltkrdkan, och
de boende ansvarar sjilva for underhallet av sina lagenheter.
Darfor satts som mal dels att styrelsen skall stalla miljokrav pa
de entreprendrer man anlitar, dels att man i samarbete med for-
valtaren skall informera de boende om hur de kan renovera
mer miljoanpassat. I bagge fallen handlar det alltsa med andra
ord om miljéanpassad upphandling. Liksom i Gronhem finns
det ocksa planer pd att gora en enkat, men eftersom det kostar

38



att anlita en konsult for att gora en sddan har man skjutit det
hela ndgra ar framat i tiden. Styrelsen har ocksa vagat sig pa att
satta mal for de boendes resor och vardagsvanor, men de ar all-
mant hallna — det skall bli lattare att cykla och om intresse finns
skall man ordna en studiecirkel kring vardagslivets miljofragor.

-
I
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UNDERHALL OCH
MILJOATGARDER

Det planerade underhallet ar en viktig del i miljostrategin eftersom
sjalva idén ar att samordna miljoatgarderna med underhallet. Med
ledning av strategin skall byggnader och utemiljo underhallas och
fornyas sa att den negativa miljopaverkan som hor ihop med for-
valtning och anvandning av husen minskar steg for steg. | detta
kapitel beskriver vi dels hur sjalva underhallsarbetena kan miljo-
anpassas, dels hur olika typer av miljoatgarder kan genomforas i
samband med underhall av husets olika delar. Till miljoatgarder
raknar vi ocksa information och samrad med boende, utbildning av
forvaltningspersonal eller nya satt att handla upp entreprendrer,
inte bara de synliga, tekniska férandringarna i husen.
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Forbattra husen ur miljosynpunkt - genom underhall

Varje underhallsédtgard, liten som stor, orsakar i sig negativ miljo-
paverkan. Vid ommadlning, ndr man lagger nytt golv, renoverar
fasader med mera anviands losningsmedel, farger, lim och
andra produkter som skadar méanniskor och miljo. I samband
med underhall avldgsnas ocksa material som plastmattor, asbest-
isolering eller gamla kylskdp. De innehdller miljoskadliga amnen
som hamnar i avfallet.

Det enskilda underhédllsjobbet har kanske inte sd stor nega-
tiv miljopdverkan om man till exempel jamfor med energian-
vindningen. Anda betyder de olika tgirderna tillsammans
och pd sikt mycket, eftersom stora delar av ett hus byts ut under
dess livscykel. Genom att miljoanpassa sjdalva underhdllsatgar-
derna kan denna miljopaverkan minskas.

Man brukar sdga att underhall ar till for att dterstélla huset
sa att det fungerar lika bra som nar det var nytt. Men sjdlva
huvudpoangen med miljostrategin ar att gd ett steg langre: Att
utnyttja underhédllsjobben till att forbattra husen ur miljosyn-
punkt. Nar tvattstugan renoveras nojer man sig inte med att
kallsortera byggavfallet och anvanda miljovanlig malarfarg.
Man byter ocksa till de mest energi- och vattensndla maski-
nerna. Dessutom passar man ocksa pa att fornya informationen
till de boende om hur man tvattar pa ett miljdanpassat satt,
bade genom anslag i tvattstugan och genom broschyrer i brev-
ladorna. Och man stravar efter att vara lika professionell som

M Valde et
ga varspmnt fiam ...
00N sparade, det
Som var meugr ..
~[itt trist pa pappret
M uppshattad ...
e 0N gamsiia billige

43




Underhall varsamt

Nu som forr ar det alltfor vanligt att man byter ut sa mycket
som majligt av dldre byggnadsdelar i samband med underhall
— ndr man “dnda hdller pd”. Den ursprungliga koksinred-
ningen ersatts med ny och aluminium tacker de ursprungliga
fasaderna. Karaktaristiska detaljer som handtag och hela dorrar
i bdde trapphus och lagenheter byts mot nya. Vi menar att
ursprungsdetaljerna har ett varde genom att de berattar om
husets historia. Ratt underhallna kan de dessutom ha lika ldng
aterstdende livslangd som hela livslangden pa det nytillver-
kade. Val dokumenterade erfarenheter visar att det oftast inte
alls blir dyrare om man sparar det mesta av koksinredningen
nadr vatten- och avloppsstammar skall bytas. Det gar utmarkt
att frascha upp skapen. Mojligen maste man byta de delar dar
roren skall fram. Varsamt underhall bevarar kvaliteter i ett hus,
det sparar resurser och producerar mindre byggavfall. Nar
Kalmarhem byggde om sitt bostadsomrdde Inspektoren, bygg-
de man en del varsamt, en annan med storre atgarder. Skill-
naden i mangden utrivet avfall blev mycket stor!

Hall hus och byggnadsdelar i gott skick

Om man har en underhallsplan, har man ocksa god framfor-
héallning sa att underhallsjobben kan goras i god tid. Det ar
ocksa ett satt att minska den negativa miljopaverkan, eftersom
forebyggande atgdrder oftast krdver mindre insatser an akut
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EU-BLOMMAN &r ett miljoméarke
gemensamt for EU-l&nderna,
som finns pa bland annat farger,
tvattmaskiner och golvmaterial.
Mer information  finns  pa
www.blomman.nu.

.

K 4
Undertext
SVANEN &r den nordiska miljo-
markningen. Den finns bland
annat pa golv, fonster och trad-
gardsmobler. Mer information
finns pa www.svanen.nu.

underhdll. Regelbundet, forebyggande underhall ger till exem-
pel de allra flesta fonstertyper mycket lang livslangd.

Tank efter fore vid val av material

Det ar ofta svart att finna material och byggvaror som ar
invandningsfria ur miljosynpunkt, men den som letar aktivt
kan nastan alltid hitta saidant som ar béttre dn genomsnittet.
Idag finns det system for miljoklassificering av byggmaterial
och farger. En del material och produkter ar ocksa miljomarkta
med EU-blomman eller Svanen. Det finns ocksd markningar for
elsnala lampor och hushéllsapparater.

Ta hand om uttjant material

Aven det som rivs eller blir 6ver i samband med underhall kan
innehalla skadliga &mnen. En del kan kanske dteranvandas eller
atervinnas — det minskar anvandningen av nya resurser. En del
gamla strombrytare och alla lysror innehaller kvicksilver, plast-
mattor ar gjorda av PVC, fogmassor kan innehélla det sedan
lange forbjudna PCB, alla aldre kylskap och frysar har freon
som kylmedium, isolering av varmeror kan besta av asbest och
sa vidare. Nar det galler PCB och asbest stills sarskilt stranga
krav enligt lag — de mdste tas om hand av specialfirmor. Ocksa
de andra materialen skall sorteras bort ur det allmanna avfallet.
Gamla kylskdp hamtas till exempel av kommunen.

Dokumentera de material som tillfors

Oftast finns inga detaljerade uppgifter om vad som ar inbyggt
i husen, och det gor det svarare att veta hur uttjanta material
skall tas omhand. Nar man borjar arbeta efter miljostrategin
kan forvaltaren darfor borja fora en “loggbok” for bostadsom-
radet, dar man samlar uppgifter om de material och produkter
som tillfors. Pa det sattet okar pa sikt kunskapen om vad som
finns i husen och det blir enklare fér dem som utfoér underhall i
framtiden att veta hur rivningsmaterial skall tas om hand.

Valj ratt entreprendr vid all upphandling

De flesta storre underhallsjobb utfors inte av forvaltarens per-
sonal utan av sdrskilda entreprendrer. En del forvaltare och
fastighetsagare koper bade stadning och smdreparationer. I
dessa fall far entreprendren det slutliga ansvaret for valet av
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material, hur det som rivs skall tas om hand och vad man skall
gora med losningsmedel eller fargrester som blir 6ver. Den som
handlar upp entreprendrens tjanster, forvaltaren eller bostads-
rattsforeningens styrelse, kan dock stélla krav pa entrepreno-
ren. Vid storre upphandlingar gor man forst sarskilda forfrag-
ningsunderlag som ndgra olika anbudsgivare far gd igenom
och ldmna anbud pa. Oftast maste man anlita konsult. Ndgon
gang kan det ocksd vara svart att hitta flera entreprenorer som
ar beredda att konkurrera om jobben, om de ar utanfor det van-
liga.

Hus AMA éar bade handbok och mall for att uppratta
beskrivningar till upphandlingar av lite storre bygg- och under-
hallsjobb. Mindre arbeten handlas ofta upp per telefon, utan att
man preciserar hur de skall goras. Men numera finns det en
mall och handledning ocksa for normala, sma upphandlingar
av den har sorten. Den kallas AFFE, och ar ett utmarkt hjalpme-
del for att skriva entydiga forfrdgningsunderlag. Varken AFF
eller AMA hindrar pa nagot satt en miljoanpassad upphand-
ling. A andra sidan innehaller de inte heller nigra detaljerade
anvisningar om hur underlaget for en sddan skall se ut. Den
som kan en del om miljofragor, byggande och forvaltning kan
ta fram ett bra underlag, 6vriga behéver sannolikt hjalp.

Utbilda och informera de boende

I bostadsdtt har de boende sjilva ansvaret for lagenhetens
underhdll, bade mdlning och tapetsering, inte sallan ocksa for
inredning och utrustning i kok och bad. Vissa bostadsforetag
med hyresldgenheter erbjuder ocksd sina boende majligheten
att underhdlla sin lagenhet mot en ldgre hyra. I bagge fallen
innebar detta att de boende ocksd ansvarar for vilka material
som tillfors huset och hur rivningsmaterialen tas om hand. Att
miljoanpassa underhdllet av sddana lagenheter handlar darfor
i forsta hand om att informera de boende om vilka material och
produkter de bor vélja nar de gor jobbet sjdlva. Eftersom de
sakerligen ocksd anlitar entreprenorer ar det dessutom angela-
get att ge forslag pd lampliga firmor, hdlla med underlag for
upphandling, kontraktsskrivning och sa vidare.

Se till helheten

Underhéllsplan och miljostrategi dr redskap som hjalper forval-
taren och bostadsrattsforeningens styrelse att se underhallet
eller miljoarbetet som en planerad helhet, sa langt som tio till
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femton dr framdt. Men ocksa de enskilda dtgarderna inom en
sadan helhet fortjanar ett helhetsperspektiv. Tydligast kan man
kanske se det nar det géller energin. Ett ar arbetar man med
fonster och fasader, ett annat med ventilationen, vid ett tredje
tillfalle underhalls sjdlva uppvarmningssystemet. Om man vill
bade minska energianvandningen och forbéttra klimatet inom-
hus, maste man se dem som delar av en storre helhet, &ven om
man vid ett visst tillfille bara arbetar med en av delarna. En
erfaren energikonsult eller en person med motsvarande kom-
petens hos forvaltaren kan sitta underhallsarbetet i detta storre
perspektiv.

Litteratur- och lanktips

ABFF 04. Allmiinna bestimmelser for entreprenader inom fastighetsférvaltning och
verksamhetsanknutna tjinster. Svensk Byggtjanst 2003. AFF-dokumenten &r en
branschstandard att anvanda nar man vill uppratta férfrdgningsunderlag for
forvaltningsentreprenader. Bestdll frdin www.byggbokhandeln.com eller tel.
08-457 11 00.

Byggekologi. Kunskaper for ett hillbart byggande. Av Varis Bokalders och Maria
Block, Byggtjdnsts forlag 2004. Principer och metoder vid ekologiskt byg-
gande. Boken har fyra huvudteman: Bygga sunda hus, hushélla med resurser,
sluta kretslopp samt anpassa till platsen. Bestall frain www.byggbokhandeln.com
eller tel. 08-457 11 00.

Frisk Bostad. Hyresgastféreningen, HSB och Villadgarnas Riksforbund har
startat projektet Frisk bostad som syftar till att informera om hur man bygger
sunt och miljdanpassat. P4 webbplatsen www.friskbostad.nu finns informa-
tion om projektet, samt rekommendationer fér materialval for ytbehandlingar
och konstruktioner.

Hus AMA 98. Allmin material- och arbetsbeskrivning for husbyggnadsarbeten. RA
98 Hus. Rid och anvisningar till Hus AMA 98. Svensk Byggtjdnst, 1998. I AMA-
bockerna finns standardiserade texter som anvands i byggbranschen for att
uppritta tekniska beskrivningar till byggarbeten.

Bestall fran www.byggbokhandeln.com eller tel. 08-457 11 00.

Miljéchecklista. HSB 2000. Hjdlp for bostadsrattsforeningar (och boende i
hyresritt) att gd igenom huset och naromradet for att fa uppslag till miljofor-
battringar. Anvands tillsammans med Rad och anvisningar. Ladda ner fran
www.hsb.se.

Varsamt & sparsamt, fornyelse av 1950-talets bostider. Formas, 2003. Tips pa hur
flerbostadshus fran 1950-talet kan underhallas och fornyas pd ett varsamt sétt.
Bestall fran www.formas.se eller Formas kundtjénst, tel. 08-690 95 22.

Upphandling av fastighetsférvaltning — en vigledning. Svensk Byggtjanst, 2000.
Bestall fran www.byggbokhandeln.com eller tel. 08-457 11 00.
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Fonsterunderhall
- spar energi och ljudisolerar

Fonstren star for en avsevard del av en byggnads varmefor-
luster — upp emot en fjardedel av varmen lacker ut genom
dem. Och detta trots att fonsterytan dr en mycket mindre andel
av hela fasadytan. Vilisolerade fonster sparar inte bara energi,
de ger ocksa mindre drag och kallras, sd att man far samma
komfort vid en lagre temperatur inomhus.

Varmeforlusterna kan minskas och inomhusklimatet for-
battras i samband med underhdll av fonstren. Man kan tita
dem, kanske montera en extra ruta. I vissa fall kan det vara
lampligt att byta dem. De enkla atgarderna kraver inget sarskilt
forarbete, men vill man byta fonstren eller satta dit en extra ruta
bor man anlita en konsult, som kan satta in dtgarden i sitt
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GAMLA ELLER NYA FONSTER?

U-vérde ar ett matt pa hur mycket
varme som lacker ut fran ett
fonster. Det brukar anges i watt
per kvadratmeter. Ju lagre U-vér-
det &r desto béttre. Aldre fonster
har normalt ett hogre U-varde och
slapper darfér ut mer varme. Men
de har andra kvaliteter - trdet &r
profilerat, kanske finns sprojsar.
Dessa bidrar till att fonstren &r
vackra att se pa och att ljuset
kommer in pa ett behagligt satt.
| sddant fall far man goéra en
awagning: Vad &r mest vart -
energisparande eller vackra fons-
ter? Kanske récker det med att
t4ta fonstren? Eller kan man gora
nagot annat for att spara energi,
till exempel tilldggsisolera vinds-
bjalklagen?

FONSTER OCH BULLER

Trafikbuller &r problem i en del
bostadsomraden. Nar man tétar
eller pad annat satt forbattrar
fonstren ur energisynpunkt, slip-
per man oftast ocksad stoérande
buller, vilket ar vért att ta med i
berdkningen.

Trafonster behover malas och kittas om vart sjunde till tion-
de &r, och tatningslisterna mellan den rorliga fonsterbdgen och
den fasta karmen behover bytas med 8-12 drs mellanrum.
Aldre trifonster har mycket lang livslingd utan att man
behover gora ndgot at traet, bara malningen underhalls.

Tata fonstren

Fonster lacker inte bara kalluft och energi déar bage och karm
mots; det kan ocksd dra dér glasen ar fastade i bagen. Den
tredje svaga punkten ar dar fonsterkarmen ar infast i ytter-
vaggen, och av dessa dr nog det tredje stdllet man oftast glom-
mer. Den billigaste och enklaste dtgarden for att minska varme-
lackaget fran fonster ar att tita dem och en hel del energi kan
sparas genom att se Over alla tre stallena och tata dar.

Komplettera med en extra ruta

Om man bedomer att fonstren lacker mycket energi kanske det
behovs ndgot mer an tatning. Ett satt att minska fonstrets U-
varde ar att montera en extra, isolerande fonsterruta. Man kan
ocksa byta ett av glasen mot ett sd kallat lagenergiglas. Ibland
gdr det att bygga om fonstren sa att man kan montera en isoler-
glasruta. Ytterligare en mojlighet ar att montera en tredje ruta
med sin egen bdge pa insidan av det befintliga fonstret.

Byt fonstren

Den mest omfattande atgarden ar att byta fonstren. Det kostar
en hel del, men det kan pa sikt dnda 16na sig om de nya fonstren
ar energieffektiva. Vi menar att man i forsta hand byter i sam-
band med fasadunderhdll eller ndr fonstren &r sa ddliga att de
maste repareras. Om man madste byta, hamnar man i en
diskussion dar energisparande stélls mot utseendefragor, efter-
som de nya fonstren inte ser ut som de gamla. Men till exempel
i miljonprogrammets bostadsomraden kan fonsterbyte vara en
sjalvklar dtgard nar husen byggs om.

Se till helheten

Fonstren &r en del av husets klimatskal, som skiljer vinterns
kyla fran den goda vdarmen inomhus. Varmesystemet tillfor
den vdarme som behovs under den kalla drstiden. Ventila-
tionssystemet transporterar bort skimd men varm luft och
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ersatter den med frisk, men kall. Under sommarhalvaret vill vi
garna ventilera genom att 6ppna fonstren. Om man skall kunna
anvanda energin effektivt dret om, kravs en helhetssyn som
omfattar alla dessa delsystem, och tar med hur de fungerar hela
aret runt. Langt ifrdn alla konsulter ar beredda att tanka sa.
Leta, stall krav!

Litteratur- och lanktips

Viilisolerade fonster bidrar till bittre miljé. Beskriver varfor man bor forbattra
fonstren ur energisynpunkt och vad man bor tinka pa ndr man gor det.
Innehdller ocksd en tabell dar man kan berdkna energibesparingen vid olika
tekniska losningar. Ladda ner frdn www.energimyndigheten. se eller bestall
pa tel. 016-544 20 00.

Vilj ritt fonster. Vad man bor tinka pa vid fonsterbyte. Ladda ner fran
www.energimyndigheten. se eller bestall pa tel. 016-544 20 00.
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MILOSKADLIGA AMNEN | TAK

Ménga tak kan innehalla miljo-
skadliga amnen. Plastskiktet pa
lackerad stalplat innehaller t.ex.
PVC. Nér takmaterial byts ut bor
det darfor tas omhand pa lampligt
sétt sa att amnena inte lacker ut i
naturen. Metaller kan t.ex. ater-
vinnas.

SOLFANGARSYSTEM

Solfdngare kan vara luftbaserade
eller vattenbaserade. Det luft-
baserade systemet placeras pa
fasaden och forvarmer den luft
som skall in i l&genheterna. Det
maste byggas pa plats och
anpassas till det enskilda huset.
Det vattenbaserade systemet pla-
ceras normalt pa taket och ger
varmvatten sommartid till kok och
badrum. Det bestar av en "lada”
med ror dér glykolblandat vatten
cirkulerar. Vattnet varms av solen
och vérmen dverfors sedan via en
ackumulatortank till det varmvat-
ten som anvéands i kok och bad-
rum.

Underhall av yttertaket
- spara och utvinn energi

Nar husets yttertak skall underhdllas, finns det mojligheter
bade att spara energi och att utvinna fornyelsebar energi fran
solen. Men det ar lika viktigt att se till helheten har som nar det
giller fonster, yttervaggar, tak, uppvarmning och ventilation.

Hur ofta behover yttertak underhdllas, och pa vilket satt?
Det beror helt och hallet pa hur det ar konstruerat och vilka
material det bestdr av, men det ror sig om intervall pa mellan
tjugo och femtio ar. De vanligaste takmaterialen ar pldt, tegel
och papp. Vanliga sadeltak, som dr hogst pa mitten av huset pa
traditionellt sitt, ar nastan alltid bekladda med plat eller tegel.
De kraver normalt mindre underhdll an platta tak, som oftast ar
belagda med papp och har storre problem med tdtheten efter-
som sno och regn inte lika latt rinner av.

Tillaggsisolera vindshjalklaget

Ungefar tio procent av varmen lacker ut genom taket. Néar taket
anda skall underhdllas kan man fora in i miljostrategin att
vindsbjalklaget skall tilliggsisoleras, eller dtminstone att man
utreder forutsattningarna. Man kan fraga: Ar vindsbjilklaget
redan isolerat, och i sa fall hur? Hur mycket energi kan sparas?
Hur skall isoleringen utforas? Det har forutsatter medverkan av
en konsult, om inte forvaltaren har tillgang till specialist.

Montera solfangare

Byte av takmaterial kan ocksa kombineras med montering av
solfdngare. Om taken dr sodervanda och inte skuggade av trad
kan solfdngare bidra med en stor del av hela energibehovet for
tappvarmvatten, fraimst under sommarhalvdret. D4 kravs det
ungefdr en kvadratmeter solfdngare per boende i huset. En méj-
lighet ar att montera sd kallade takintegrerade solfdngare, som
ersatter annan takbeklddnad. Liksom vid byte av fonster mdste
man ta hansyn till att husens utseende férandras och att bygg-
lov kravs.
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Eftersom montering av solfdngare ar en relativt omfattande
atgard kravs ocksd har en utredning om de tekniska och ekono-
miska forutsattningarna. Men solfdngaren ger inte bara varme
fran en flodande energikalla, utan ocksa minskade varmekost-
nader. Det gor att den pa sikt kan betala sig.

Montera solceller

I samband med takdtgarder kan man eventuellt montera sol-
celler, som bidrar till elforsorjningen. Ocksa de kan sdttas pa
taken och med fordel vara takintegrerade, alltsd utgora en del
av sjilva takbeklddnaden. Liksom for solfdngare kravs en
utredning och bygglov. Idag ar solceller relativt dyra, men pa
sikt kan det tankas att priset blir lagre och mer konkurrenskraf-
tigt i forhallande till andra energikallor.

Litteratur- och lanktips

El och viirme frin solen. Ladda ner fran www.energimyndigheten.se eller bestall
pa tel. 016-544 20 00.

Energisparitgirder i bostadshus. Av Arne Elmroth, Byggforskningsradet 1991.
Om fonsterisolering, tilliggsisolering, regleratgdarder, virmepumpsinstalla-
tion, fjarrvarmeanslutning m.m. Lana pa bibliotek.

SABO Tak 1:11 Tak Tilliggsisolering. SABO 1988. Om syftet med tillaggsisole-
ring, exempel och de vanligaste problemen. Aven upphandling och underhall
behandlas. Bestill frdn www.byggbokhandeln.com eller tel. 08-457 11 00.

Solvirmeboken Utgdva 2. Av Lars Andrén, ICA Bokforlag 2004. En bok om
hur solfdngare fungerar. Bestdll frain www.byggbokhandeln.com eller tel.
08-457 11 00.
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TILLAGGSISOLERING OCH
KULTURMINNESMARKNING

Tillaggsisolering av fasader andrar
husets karaktér. Darfor ar det vik-
tigt att i forvag kontrollera att det
inte finns nagra restriktioner kring
detta. Aven hus fran 1950- och 60-
talen kan ha nagon form av kultur-
minnesmarkning som inte ftillater
att fasaderna férandras. Kommu-
nens stadsarkitekt vet besked.

Fasader - tata och isolera

Nar fasaderna skall underhallas finns det ocksa goda maijlig-
heter att spara energi. For att ta reda pa vad som behover goras
kan man lata gora en sa kallad termografering. Den innebar att
vaggarna fotograferas med en varmekamera. P4 bilderna kan
man tydligt se var det finns varmelackor. Darefter kan man pla-
nera energisparande dtgarder. Bilderna kan till exempel visa
springor och otdtheter dar varme ldacker ut, fraimst runt fonster
och dorrar. Tatning minskar ldckaget och det drag som de
boende upplever, och ar ganska enkel att genomféra.

Tillaggsisolering av fasader ar en omfattande atgard som all-
tid fordndrar husens utseende. Darfor kravs bygglov. Dess-
utom beh6vs en noggrann utredning som tar in bade kostnader,
sparmojligheter och utseendefragor. Precis som nar det galler
fonster och yttertak kravs en helhetssyn, som ocksa tar med
ventilationen och varmesystemet. Om inte férvaltaren har egna
specialister bor man anlita konsult.

Litteratur och lanktips

Energisparitgirder i bostadshus. Av Arne Elmroth, Byggforskningsradet 1991.
Om fonsterisolering, tilliggsisolering, regleratgdarder, virmepumpsinstalla-
tion, fjarrvarmeanslutning m.m. Lana pa bibliotek.

Ytterviggar. Utbildningsmaterial for bostadsforbiittring del 10. Boverket 1986.
Bestammelser och normer, ytterviggar i olika material, tilliggsisolering och
Ionsamhet vid isolering. Bestdll fran www.byggbokhandeln.com eller tel.
08-457 11 00.
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Uppvarmningssystemet
- anpassa tillforseln efter behovet

Uppvarmningssystemet ger de boende varmvatten hela aret
och varme under vinterhalvdret. Dess hjarta ar undercentralen,
dar fjarrvarmesystemet lamnar sin energi till husets ledningar
for varme och varmvatten. Déarifran distribueras den till kok,
badrum och 6vriga rum. Ibland behévs mycket av bade varme
och varmvatten, ibland bara lite varmvatten. Bagge har darfor
styr- och reglersystem, som kraver tillsyn och underhall for att
fungera bra. Skotseln av uppvarmningssystemet bygger pa
rutiner, och det kan vara lampligt att ldgga in en genomgang av
dessa med berdrd personal i miljostrategin.

Nar forvaltaren vidtar ndgon annan atgdard som hor ihop
med energin, till exempel med fasader, fonster eller ventilation,
andras forutsittningarna for uppvarmningssystemets funk-
tion. Darfor bor man samtidigt kontrollera och justera styr- och
reglersystemet. Datoriserad utrustning kan ge sifferuppgifter
pa energianvandning snabbt och direkt till den centrala forvalt-
ningen. Men man missar det som kan upptackas vid ett besok i
undercentralen, med 6gon, nadsa och oron till hjalp.

Litteratur och lanktips

Energisparitgirder i bostadshus. Av Arne Elmroth, Byggforskningsradet 1991.
Om fonsterisolering, tilliggsisolering, reglerdtgarder, virmepumpsinstalla-
tion, fjarrvarmeanslutning m.m. Lana pa bibliotek.

Miljéanpassad effektiv uppvirmning. Naturvardsverket 1998. Om energieffek-
tivitet, miljopaverkan fran olika energisystem med mera. Bestdll fran
www.naturvardsverket.se eller tel. 08-505 933 40.
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Ventilationen
- ger frisk luft men stjal energi

Varmesystem O-20%
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Ventilationssystemet byter skamd luft inomhus mot frisk luft
utifran. Bostadshus fran 1950-talet och tidigare ventileras van-
ligen med sjalvdrag. Pa vintern stiger den varma inomhusluf-
ten upp genom ventilationskanaler och skorstenar av egen
kraft eftersom den &r lattare an utomhusluften. Luften kommer
in vid fonstren och lamnar lagenheten i kék och badrum. P
sommaren Oppnar man fonstren. I modernare hus ar det flaktar
som suger ut luften via kok och badrum, men fortfarande ar det
vanligast att den kommer in direkt utifran vid fonstren. I bagge
fallen ventilerar man bort en tredjedel eller mer av varmeener-
gin vintertid, om man inte dtervinner den via varmevaxlare.

Kalla vinterdagar kan sjalvdraget bli for effektivt, sd att man
behover strypa tillforseln, bade for att man ventilerar bort var-
men och for att det drar vid fonstren. I samband med underhall
av fonster kan man montera ventiler som reglerar detta auto-
matiskt. P4 sommaren kan flaktar monterade pa skorstenarna
forstarka sjalvdraget s att matos sugs ut battre. Eftersom sjalv-
drag inte har ndgra rorliga delar kraver det inte i sig nagot sar-
skilt underhall. Men vi menar att det ar angeladget att se 6ver
hur det fungerar och lagga in forslag till forbattringar i miljo-
strategin. Det kan ge bdde lagre energianvandning och béttre
luft inomhus for de boende.

Mekanisk ventilation med hjalp av flaktar kraver bade till-
syn och underhall. Filter och rorliga delar maste bytas med
jimna mellanrum, funktionen kontrolleras. I samband med
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underhdllet kan man justera in anldggningen, kanske byta till
modernare styr- och reglerutrustning. Samma slags atgéard kan
bli aktuell ndr man ser 6ver uppvarmningen, sd att man tar ett
helhetsgrepp pa energianvandning och komfort.

Litteratur och lanktips

Bygg for hiilsa och miljo: Obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Boverket 1998.
Systematisk genomgang av genomforande och fel i den obligatoriska ventila-
tionskontrollen. Bestdll fran www.boverket.se eller tel. 0455-35 30 00.

Effektiv ventilation spar el. Av Hans Isaksson och Eje Sandberg, Byggforsk-
ningsradet 1994. Hur man kan gora ett fliktstyrt ventilationssystem mera
effektivt i samband med underhall eller byte. Lana pa bibliotek.

Obligatorisk ventilationskontroll. I borjan pa 1990-talet inférdes en obligatorisk
funktionskontroll av alla ventilationsanldggningar, OVK. Alla flerbostadshus
skall ha genomgatt saidan kontroll och dven rattat till eventuella fel och brister.
Pa www.funkis.se kan man finna lite allman information om OVK och lankar
till behoriga kontrollanter.
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Maskiner och vitvaror
- vilj energisnala alternativ

Varje bostadsomrdde har en maskinpark i lagenheterna och de
gemensamma utrymmena, till exempel tvattmaskiner och kyl-
skdp, hissmaskiner eller ventilationsflaktar. For manga av dem
finns energisnala alternativ. Dessa kan ha hogre inkopspris men
i gengald ar driftskostnaderna lagre.

Tvattmaskiner och torktumlare

Nar det dar dags att byta ut tvattmaskiner och torktumlare i
gemensamma tvattstugor bor man valja de som ar mest energi-
sndla (och vattensparande). Om det finns mdnga smahushall i
bostadsomradet kan man komplettera med ndgra mindre
maskiner sd att de inte gar halvfulla. Samtidigt bor man férnya
informationen om hur man tvattar miljoanpassat och energi-
snalt, bdde i tvattstugor och via brevlddorna.

Kylskdp och frysar

Kylskap och frysar bor helst inte vara dldre an femton dr efter-
som dldre modeller drar mycket energi och dessa apparater ar
igdng hela tiden. Nar man gor miljostrategin kan man ta reda
pa hur gamla bostadsomrddets kylar och frysar ar och
bestimma en tidpunkt for byte. I bostadsritt, ddar de boende
sjdlva ansvarar for byte av kyl och frys, kan styrelsen planera
for en gemensam upphandling. I hyresratt finns ett problem —
det ar forvaltaren som betalar det hogre priset for elsndla kylar,
men de boende som fdr lagre elrakning. Kan man komma
overens om att dela pd vinsten, till exempel genom en liten
hyreshojning for elsndla apparater? Gamla kylar och frysar
skall tas om hand av kommunen eftersom de innehaller freon.

Miljomarkt el
Halften av den svenska elenergin dr vattenkraft, resten i huvud-
sak kdrnkraft. Nar anvandningen &r stor, importerar vi el frdn
lander som producerar den genom att elda kol eller olja.
Naturskyddsforeningen miljomarker elproduktionen, sa kallad
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gron el. Nar man koper miljomarkt el gar pengarna till miljo-
anpassad elproduktion, till exempel redan utbyggd vattenkraft
eller vindkraft. Bade fastighetsdgare och privatpersoner kan
kopa gron el och bytet kan goras utan koppling till underhalls-
arbeten.

Litteratur- och lanktips

Konsumentverket. Konsumentverkets webbplats innehaller information om
olika apparaters miljopdverkan m.m.
Bestall frin www.kov.se eller tel. 08-429 05 00.

Viirt att veta innan du képer nya vitvaror. Energimyndigheten 1999. Hur man

hittar vitvaror som skonar miljon. I skriften forklaras begreppet energi-
markning. Bestdll fran www.energimyndigheten.se eller tel. 016-544 20 00.
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Belysning
- minska elanvandningen
genom effektivisering

3% Gvriga

9% disk

Lagenergilampor innehdller kvicksilver, vanliga glédlampor
bly, men dnda brukar man anse att belysningens storsta miljo-
paverkan kommer fran elanvandningen. Detsamma géller eko-
nomin — driftkostnaden &r den storsta posten. Nar belysningen
i gemensamma utrymmen skall ses 6ver kan det alltsd 16na sig
bade miljomassigt och ekonomiskt att gora lite extra.

Effektiv belysning

Glodlampor och halogenlampor drar mycket mera el an lysror
och ldgenergilampor. Glodlampor har dessutom sa kort livs-
langd att den storsta kostnaden normalt ar for fastighetsskota-
rens arbete med bytet. Idag finns det lagenergilampor och lys-
ror som ger ett behagligt sken utan flimmer och som haller
manga ganger langre dn glodlampor. Dessutom far man fem
ganger sa mycket ljus for samma mangd elenergi. Men lysror
och ldgenergilampor innehdller kvicksilver och maste darfor
lamnas till en miljostation.
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Rorelsedetektorer

Vem slacker efter mig? Rorelsedetektorer tander lamporna i
gemensamma utrymmen nar ndgon vistas dar, och sldcker nar
ingen ldngre ar kvar.

Skymningsrelder utomhus

Nar det dr ljust behovs ingen belysning ute och i trapphusen.
Skymningsrelder tander och sldcker automatiskt.

Litteratur- och lanktips

Energimyndigheten har lagt ut gott om tips och litteratur som handlar om
belysning pa sin webbplats, www.energimyndigheten.se, bland annat:.

Belysning i flerbostadshus — programkrav. Rad och tips om hur belysningen i
flerbostadshus kan utformas for att vara energisnal, behaglig och bra for syn-
svaga.

Fyra frigor kring ligenergilampor. Besvarar fragor kring ldgenergilampor, t.ex.
vilka problem lagenergilampornas kvicksilverinnehdll kan orsaka.

60



AVFALLSHANTERING | SVERIGE

Renhdliningslagen  ger kommu-
nerna monopol pa att ta hand om
hushallsavfallet. Men sedan 1994
bryts det ménstret av tvd forord-
ningar om producentansvar. Enligt
dessa skall producenterna samla
in forpackningar och papper. De
skall ocksd samrdda med kommu-
nerna, informera hushallen, ordna
atervinning och folja upp verksam-
heten. Producenterna har tillsam-
mans bildat ett antal materialbolag
som férhandlat med kommunerna,
ordnat uppsamlingsplatser och
skoter hamtningen. Men forord-
ningarna har ofta kritiserats for att
de ger en oklar ansvarsfordelning
mellan kommun och producenter.
P& manga hall &r det obekvamt att
ldmna kallsorterat avfall. P& sikt
kan vi darfor forvénta oss att kéll-
sorteringen "flyttar in” i bostadsom-
radena.

Soputrymmen
- atervinning och ateranvandning

Numera gdr det att lamna forpackningar av plat, glas, plast
med mera till dtervinning i stallet for att slinga dem med Gvriga
sopor. Men det dr sdllan som vi kan gora det i vart eget bostads-
omrade. Pa sikt kommer detta att andras, sa att vi far sa kallad
fastighetsnara kallsortering.

Det kan vara ldage att infora fastighetsnara kallsortering i
bostadsomradet ndr soputrymmena madste underhallas, och da
samtidigt undersoka forutsattningarna for kompostering.

Kallsortering

Kallsorteringens utrymmen kan se ut pa flera olika sitt. Man
kan bygga sophus pa garden eller anvanda utrymmen i de
befintliga husen. I Borlinge har man kallsorteringsgdrdar som
omges av ett plank. Det ar viktigt att kallsorteringen inte ligger
for langt ifrdn bostdderna och att det finns tydlig information
om, i vilka karl olika sorters avfall skall laggas. Ibland lagger de
boende saker i fel karl, eller slinger sddant som egentligen ar
grovsopor eller skall lamnas till miljostation. Ett satt att mot-
verka detta dr att placera utrymmena sa att manga ser dem.

Kompostering

Halften av hushallsavfallet kan komposteras. I innerstaden kan
det vara svdrt att f4 avsattning for kompostjorden i rabatterna,
men i forort gdr det normalt battre. Innan man stéller ut kom-
postbehdllare mdste man ta reda pa hur stort intresset ar och
utse ndgon ansvarig bland de boende for varje behallare.
Komposter kan se ut pa flera olika sitt, allt ifrdn stora, motor-
drivna varmekomposter till enkla tralddor. Vad som vailjs beror
pa forutsattningarna i det enskilda omrddet. De bor ligga lika
centralt som resten av kallsorteringen, dd blir de inte sa kra-
vande att anvanda. Den mull som produceras vid komposte-
ringen kan till exempel anvandas i bostadsomrddets plante-
ringar, eller i de boendes odlingslotter om det finns sddana.
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Aterbruksrum

I ett dterbruksrum kan de boende stélla sddant som de inte vill
ha men som ar i anvandbart skick, sd att ndgon annan kan f&
nytta av det. Ofta fungerar grovsoprum eller containers redan
pa detta satt. Skillnaden dr att dterbruksrummet dr ordnat for
andamalet och darfor betydligt trevligare att besoka. For att ett
aterbruksrum skall fungera ar det viktigt att det halls rent och
med jaimna mellanrum téms pd sddant som ingen vill ha.
Kanske behovs det en ansvarig bland de boende.

Litteratur- och lanktips

Alla sopor ir inte skrip. SABO 2003. Om kallsortering med miljotips. Bestdll pa
www.sabo.se eller tel. 08-406 55 00.

Formas Fokuserar: Sopor hit och dit — pa vinst och forlust, Formas 2004. En anto-
logi i pocketformat om sopor ur en rad synvinklar. Bestall frain www.formas.se
eller Formas kundtjanst tel. 08-690 95 22.

Att lyckas med komposten. Karin Persson, Naturskyddsforeningens forlag 2001.
Redovisar hur man véljer kompostbehallare, skéter den och rittar till det som
blir fel. Bestall pa www.snf.se eller tel. 08-702 65 00.

Nya Allt om kompost. Av Ingrid Olausson, Bonniers 2003. Om kompostering i
lagenhet eller villa. Bestall pd www.byggbokhandeln.com eller tel. 08-10 69 43.
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Byte av VA-stammar
- spara vatten och urinsortera

Byte av ledningar for vatten och avlopp dr en omfattande
underhdllsatgard, nast intill en ombyggnad. Ungefar femtio ar
efter att huset dr byggt borjar det bli dags. Bdde kok och bad-
rum berors, och badrummen maste i princip helrenoveras. I
koken kan man oftast ga varsamt fram utan att det kostar mera.
Man maste till exempel inte riva skdp och kasta bort diskban-
kar. Eventuellt kan en “marknad” ordnas dar brukbara badkar,
diskbankar, skap och sd vidare stalls ut och de som 6nskar kan
ta hand om dem. Det som inte kan dteranvandas av de boende
sorteras och fors till dtervinning. Nar koket renoveras kan man
montera karl for kéllsortering sa att det blir enklare att sortera i
lagenheten.

Sndlspolande toaletter och vattensnala duschmunstycken

Snalspolande toaletter sparar vatten, uppemot fem liter per
spolning jamfort med en gammal toalettstol. Vattensparande
kranar och duschmunstycken sparar dessutom energi eftersom
de ger samma komfort med mindre varmvatten.

Urinsorterande toaletter

Vaért nuvarande avloppssystem har byggts ut stegvis under
mer dn hundra ar. Det har stora hygieniska fordelar. Men det
transporterar ocksd bort den vaxtnaring som vdra kroppar lam-
nar ifrdn sig till sjoar och vattendrag, och det kan leda till 6ver-
godning. Slammet fran avloppsreningen dr sa fororenat att vdra
bonder ofta inte vill lagga det pa sina akrar. Det mesta av véxt-
naringen finns i urinen. Kan man kallsortera, sa att den kom-
mer vaxter till godo? Eller kan man fa ett sd rent och naringsrikt
avloppsslam att det duger som vaxtnaring?

Urinsorterande toaletter har tva skalar, en fraimre som sam-
lar upp urinen och en bakre som samlar upp fekalier och toa-
lettpapper. I borjan hade de en del barnsjukdomar, men nu
finns det bdde praktisk erfarenhet och forskning som visar att
de fungerar som det var tankt. Men bade boende och fastighets-
dgare mdste tanka nytt, innan man bestimmer sig for ett sddant
avloppssystem. Finns det plats for lagringstankar i omradet?
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Finns det ndgon bonde som vill ha urinen? Vad anser de boende
om urinsortering? Ar forvaltaren beredd att ta ver en del av
ansvaret for avloppssystemet?

I Hammarby Sjostad i Stockholm provar man att i stallet till-
fora mera av vaxtnaring i avloppet. I en del ldgenheter monte-
ras avfallskvarnar som mal ner potatisskal och matrester sa att
de kan transporteras bort i avloppet. Reningsverket levererar
biogas till spisar och som fordonsbréansle. Avsikten ar att
avloppsslammet skall bli sd rent att det kan laggas pa dkrarna.
Ar detta ett annat alternativ till konventionellt avlopp — att
utreda nar man byter stammar?

Informera om "god toalettetikett”

Det storsta miljoproblemet som hor ihop med vattenanvand-
ningen dr oftast de skadliga @mnen som obetdnksamma boende
slanger i avloppet. Varken mediciner, 16sningsmedel eller farg-
rester hor hemma har. Nar det ar dags for stambyte, kan man
passa pa att informera om detta, bade vid de moéten som fore-
gar arbetena och med broschyrer nar de ar klara.

Litteratur- och lanktips

Hushillning med kallt och varmt tappvatten. Individuell mitning och temperatur-
styrning. Boverket 2002. Ladda ner fran www.boverket.se eller bestall pa tel.
0455-35 30 00.

Urinsortering — en del i kretsloppet. Byggforskningsradet 2000. Om urin-
sortering, systemets funktion, hur urinen tas om hand m.m. Bestdll fran
www.formas.se eller Formas kundtjanst, tel. 08-690 95 22.

Vattenbesparing. Boverket 1991. Olika dtgédrder som sparar vatten. Bestill fran
www.byggbokhandeln.com eller tel. 08-10 69 43.
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Underhall av utemiljon
- ta ett helhetsgrepp

Buskar och grasmattor, lekplatser och gangar mellan husen
maste skotas och repareras, och de har begransad livslangd.
Ndégra ganger under ett bostadsomrddes livstid maste utemil-
jon rustas upp ordentligt. I samband med det kan man vidta
flera olika miljodtgarder. En del av dessa kan till och med ha en
positiv paverkan pa natur och ménniskor. Annars handlar ju
miljoarbetet mest om att minimera den negativa miljopaver-

Anlita en landskapsarkitekt!

Lattatkomlig och saker cykelforvaring

For att forbattra mojligheterna att cykla kan man ordna ldsbara
cykelstall med tak. D& blir det enklare att anvanda cykel, vilket
kan leda till att nagra lamnar bilen hemma.

Bérbuskar och frukttrad
Bdde faglar och boende uppskattar buskar och trad som bar
frukt, till exempel vinbar eller krusbar, dppel- eller kors-
barstrad.

Odlingslotter
Finns det intresse bland de boende kan en del av gronytorna
goras om till odlingslotter.

Jordkallare
En jordkallare kan anvandas for de boendes langtidsforvaring
av potatis och andra rotfrukter, och den drar ingen el. Finns det
intresse kan man bygga den i samband med att man ordnar
odlingslotter.

Utkastare pa stuproren
Dagvatten dr det regnvatten som hamnar pa tak, vagar och par-
keringsplatser. Det innehdller ibland skadliga amnen fran tra-
fik, asfalt eller tak. Normalt leds det bort i avloppet. Nar det
regnar mycket kommer det ibland sa stora mangder dagvatten
att reningsverket maste slippa igenom en del utan rening. Men
det gdr att rena dagvattnet lokalt genom att lita mark och
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vaxter ta hand om fororeningarna. Alternativt kan man fordroja
det i bostadsomradet sa att inte allt kommer pd en gang till
reningsverket. Man kan till exempel satta utkastare pa stup-
roren och leda ut det till gronytor i narheten. Men det fér inte
hamna nagonstans dar det kan leda till fuktskador pa bygg-
naderna eller oka risken for halka. Dagvattnet kan ocksa tas
omhand lokalt i dammar, diken eller en vatmark i bostads-
omradet. En sddan anldggning kan uppskattas av de boende
och locka till sig faglar.

Miljoklassade branslen till grasklipparen
Det finns miljoklassad sa kallad alkylatbensin, som bade ar
battre for miljon och hdlsosammare for den som anvander
motorredskap.

Litteratur- och lanktips

Bra bostadsgdrdar — hir vill vi bo! Svensk Byggtjéanst 2000. Exempel pa bostads-
gdrdar dar méanniskor trivs och kdnner att gdrden ar deras. Bestdll fran
www.byggbokhandeln.com eller tel. 08-10 69 43.

Gronskande Levande Gardar i Stockholm har en hemsida ddr man kan ldsa
om exempel pd gardsutveckling och annat som géller den yttre miljon. Se
www.gronskande.gardar.stockholm.se.
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Miljoarbetet som samtalsamne

Bade underhallsjobb och miljostrategins dtgarder griper in i
bostadsomradets vardag. Darfor mdste de vara kdnda och
accepterade av de boende. Forvaltaren eller bostadsrattsfor-
eningens styrelse mdste informera och samrdada med dem. Det
langsiktiga malet ar att bygga upp en gemensam kunskap om
omradet, dess miljopaverkan och de boendes roll i det sam-
manhanget. Detta kan ocksa leda till battre kontakt mellan
grannarna och storre omsorg om narmiljon. Vi menar att infor-
mation och samrdd &r lika viktiga for en fungerande miljostra-
tegi som de tekniska dtgdarderna, och att de skall planeras som
en helhet. Och ju fler olika sitt man anvander for att formedla
information och samrada, desto fler nda man. I detta avsnitt
finns forslag pd atgarder i miljostrategin som kan gora miljo-
arbetet till ett samtalsimne mellan de boende och med forval-
taren.

Tekniska atgarder hor ihop med information och samrad

Manga underhdllsjobb paverkar de boendes vardag starkt
medan de pagdr, kanske fraimst stambyten men ocksa arbeten
med fasader eller fonster. Om energisparande eller kallsorte-
ring skall ge det onskade resultatet, madste miljostrategins atgar-
der vara kdnda och accepterade av de boende. I bagge fallen
behovs en dubbelriktad kontakt med forvaltningens personal
eller bostadsrattsforeningens styrelse. Vi talar garna om infor-
mation och samrad. Nar de fungerar, kan det ocksa leda till
battre kontakt mellan grannar och stérre omsorg om narmiljon.

Olika kanaler for kommunikation

Kontakten mellan boende och forvaltare ser olika ut beroende
pa om det ar ett omrdde med bostadsratt eller hyresratt. I
bostadsratt ar foreningen dgare och arbetar efter en forenings-
demokratisk modell. De boende &r foreningens medlemmar
och de paverkar forvaltningen genom att skriva motioner, sitta
med i styrelsen, vilja styrelse och rosta vid medlemsmotena.
Dessutom kan det forstds finnas bridgeklubb, gemensamma
stadhelger och informella tréffar i bersdn. Kontakten bade med
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de boende och den professionella férvaltaren skots i forsta hand
av styrelsen, men precis som i hyresratt maste forvaltare och
boende métas nar storre forandringar ar pa gang. Forvaltaren
har ocksa en eller flera fastighetsskotare som jobbar med omra-
det.

Ibostadsomraden med hyresratt ar forvaltningen fastighets-
dgarens ansvar. Information och samrdd blir normalt forvalt-
ningens jobb, pa forvaltarens initiativ. Ocksd i hyresratt kan det
forstds finnas en forening for de boende, som deltar i samrdd
och sprider information. Det traditionella sattet dr en lokal
hyresgastforening. En del boende tréffas kanske informellt for
att umgds. Men i modern forvaltning av hyreshus kan den vik-
tigaste vardagskontakten mellan boende och forvaltare skotas
av en husvard, som finns i omrddet och bade gor smdreparatio-
ner och ar allmén kontaktperson.

Forvaltaren eller bostadsrattsforeningens styrelse kan infor-
mera de boende och samrdda med dem i mdnga former. Man
kan vanda sig till alla i grupp, till nagra representanter eller till
enskilda hushdll. Man kan ldamna skriftlig information i brev-
ladan, sdtta upp anslag eller anvanda Internet. Olika sdtt ndr
olika manniskor, darfor menar vi att man skall anvanda sa
manga informationskanaler som mdgjligt. Och informationen
bor vara sd genomtankt och proffsigt utformad som mojligt.
Den skall ju tavla om uppmarksamheten med den reklam vi
standigt moter.
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Paverka de boendes vanor

Vi har flera ganger pekat pa hur stor betydelse de boendes
vanor har for miljopaverkan. Det kan till exempel gilla vilken
temperatur de hdller inomhus, hur mycket varmvatten de
anvander, hur bra de kéllsorterar eller hur mycket de anvander
bilen. Vi har ocksd uppmarksammat att det dr en svar balans-
gdng att ta stallning till hur mycket forvaltare eller styrelse bor
"lagga sigi”. Men det finns tillfallen nar det ar bade majligt och
lampligt att ta upp det har samtalsamnet. Nagra sddana disku-
teras nedan.

Informera i samband med underhall och tekniska miljoatgarder

Nar det ar dags att underhalla trapphus eller utemiljo, eller vid
ett byte av stammar, brukar forvaltare informera i forvag. Den
hér informationen kan bade ges i skriftlig form och vid moten.
Infor ett stambyte behovs dessutom samrdd, eftersom utform-
ningen av kok och badrum fordndras. Detsamma kan galla ute-
miljon, om man tillaggsisolerar eller vill montera solfdngare pa
taken. Samrddet brukar engagera en stor del av de boende,
eftersom det sd patagligt griper in i deras vardagsliv. Det bety-
der ocksa att informationen blir ldst, och att motena ar vélbe-
sokta. Nar man informerar om underhallet och om hur strate-
gins dtgarder kan spara miljon, kan man komplettera med
information om betydelsen av de boendes vanor — vid métet, i
broschyrer, genom anslag och via Internet.

Informera om energianvéndning

I kapitlet ”Att gora en miljostrategi” visade vi hur man kan
stalla upp mal for miljdarbetet och sitta siffror pd miljopaver-
kan genom nyckeltal. Det kan bidra till att gora de boende med-
vetna om till exempel sin energianvandning. Om forvaltaren
regelbundet redovisar bade malen och de aktuella siffrorna kan
det bli en sporre att dndra sina vanor. Det har man till exempel
med framgang gjort i danska Albertslund, dar kommunen har
sa kallade “grona rakenskaper” for varje bostadsomrade.
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Skapa ekonomiska incitament for mer miljévanligt beteende

En mera patagligt sitt att paverka de boende ar att lata den
negativa miljopaverkan kosta mer. Man kan mata i varje lagen-
het hur mycket energi som anvinds for uppvarmning och
varmvatten och ldta dem som forbrukar mer ocksa betala mer.
Matmetoderna skiljer sig dt och det finns férdelar och nackde-
lar med olika metoder.

En del miljoatgarder och andrade vanor minskar driftskost-
naderna for uppvarmning, vattenanvandning eller avfallshan-
tering for alla i bostadsomradet. Men om de boende skall mérka
de minskade kostnaderna maste det enskilda bostadsomrddet
ha en egen ekonomi. 54 dr det i bostadsratt, och darfor marks
investeringar som minskar driftkostnaden pd manadsavgiften. I
hyresratt ar det vanligt att jamna ut kostnader over hela fore-
tagets bestand. Da forsvinner de boendes ekonomiska morot.
Men det gér att gora annorlunda: Det kommunala bostadsfore-
taget Helsingborgshem fordelade tidigare driftkostnaderna pa
varje bostadsomrade for sig. Om slitaget var lagt och avfallshan-
teringen fungerade, fick de boende lagre hyra.

Ge miljétips pa hyresavin
Varje médnad far de boende ett inbetalningskort for hyran. Det
kan anvandas for att sprida korta, aktuella miljotips. Man kan
ocksa informera om hur stor energianvandningen ar for till-
fallet i forhallande till uppsatta mal.

Ordna studiebesok

En del boende kan vara intresserade av en utflykt till kommu-
nens reningsverk eller sopforbranningsstation, eller till en ekoby
i ndrheten.

Informera i tvattstugan eller miljohuset

Vem laser informationen i tvattstugan om hur man tvattar miljo-
anpassat? Om den byts med jamna mellanrum och utformas pa
ett professionellt sitt, dr det storre chans att den blir last. I sam-
band med byte av tvattmaskiner kan man be fastighetsskotaren
visa hur de nya maskinerna fungerar och samtidigt informera
om hur man bor tvatta.

Kallsortering i bostadsomradet har mycket battre forutsatt-
ningar att fungera om utrymmet och kérlen dr snygga och star
prydligt uppstéllda. Det ger ocksa signal om att forvaltaren
bryr sig. Informationen om vad som skall slingas skall vara latt
att forsta och slagkraftigt utformad.
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Gor en boendeparm

Nar ndgon flyttar in i bostadsomrddet kan fastighetsskotaren
eller ndgon representant for de boende visa runt och informera
om hur man anvander tvattstugan, hur man sorterar sitt avfall
och sa vidare. Samtidigt kan man lamna 6ver en boendeparm
med bade allmén information och miljoinformation.

Starta en bilpool

I en bilpool har man tillgdng till bil ndr man behover utan att
dga den. En del bostadsforetag och bostadsrattsforeningar har
avtal med nagon biluthyrare som administrerar poolen och
skoter bilarna. Forutsattningen ar att det finns minst tio intres-
serade hushdll i grannskapet. Forvaltaren eller bostadsrattsfor-
eningens styrelse kan vécka intresse for att starta en bilpool och
formedla kontakten till den som skoter det hela.
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Litteratur- och lanktips

Det dr ont om bdcker om boinflytande, information och samrad. De kommu-
nala bostadsforetagens organisation SABO har gett ut ndgra skrifter, som kan
bestillas fran www.sabo.se eller pa telefon 08-406 55 00.

Information till hyresgister. SABO 1994. Handlar om olika metoder att infor-
mera hyresgasterna. Har finns bland annat erfarenheter frdn Familjebostaders
ombyggnad i Rinkeby.

Lokalt utvecklingsarbete i Ringdansen Norrkdping 2001-2002. SABO 2002.
Beskriver omdaningen i bostadsomradet Ringdansen i Norrképing. Tyngd-
punkten ligger pa ett lokalt utvecklingsarbete dér hyresgasterna paverkat en
stor ombyggnad.

Mervirde genom medverkan. SABO 1998. Hyresgésternas medverkan kan
skapa mervarden for alla inblandade. Denna rapport visar bl.a. vad som har
gjorts, vad lagen sager och vad som kan goras for att 6ka hyresgasternas med-
verkan.

Miljéhandlingar i bostadsomrddet. Movium Rapport 2:2002. Beskriver ett miljo-
projekt i tva bostadsomrdden. Fastighetsdgaren Halsingborgshem provade i
samarbete med ndgra forskare ett intressant arbetssétt for samrad med de
boende. Ladda ner frdn www.movium.se eller bestall pa telefon 040-41 50 00.
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TVA "FARDIGA’
MILJOSTRATEGIER

I de foregaende kapitlen beskrev vi hur man gar tillvaga nar man gor
en miljostrategi for bostadsomradet. Vi redovisade ocksa ett smor-
gasbord av atgarder som kan tankas inga i strategin. Men slutresul-
tatet kan se ut pa manga olika satt, och det beror bland annat pa
om omradet ingar i en bostadsrattsforening eller bestar av hyres-
lagenheter. Strategins utformning styrs ocksa av vilken sorts under-
hall som skall utforas, vilka ambitioner som finns, hur de ekono-
miska ramarna ser ut och av andra faktorer. | detta kapitel redo-
visar vi miljostrategierna for kvarteret Gronkalen och bostadsratts-
foreningen Saltkrakan. Vi har gjort dem som om de vore verkliga
strategier, sa att helheten skall bli tydlig. Men det betyder ocksa att
det finns en del upprepningar jamfort med tidigare kapitel. De tva
miljostrategierna skiljer sig at pa manga satt, men de har gemen-
samt att miljoatgarderna ar anpassade efter de underhallsatgarder
som behover utforas i respektive bostadsomrade. De kombinerar
ocksa tekniska atgarder med information till och samrad med de
boende, och utbildning till fastighetsskotarna. De olika atgarderna
presenteras under samma rubriker som miljomalen. | en tabell for
respektive omrade framgar vilka atgarder som planeras for varje ar.
Den underhallsplan som miljostrategin antas bygga pa och dar
kostnaderna framgar, redovisar vi inte.
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Miljosamordnaren arbetar under ndgra madnaders tid fram
miljostrategin. Hon dgnar sig at detta ndgra timmar i veckan.
Bland annat gor hon en miljoutredning med hjilp av en kon-
sult. En stor del av den 6vriga tiden gar at till att samla in och
sammanstalla uppgifter om underhdll, byggnadsteknik och
ekonomi. Det mesta ldr hon sig vid de regelbundna motena
med sina kollegor. Hon tycker att det kdanns konstigt att dgna sa
mycket tid 4t en enda férvaltningsenhet. Samtidigt inser hon att
det ar mycket som kommer till nytta ocksad senare, i motsva-
rande arbete med andra bostadsomraden. Ett utkast till strategi
forankras pa moten med forvaltare och i samrad med de
boende. Forslag och synpunkter fran de boende arbetas sedan
in, och efter ett halvdrs arbete ar den klar. Arbetet med en lang-
siktigt planerad, stegvis forbattring av kvarteret Gronkalen kan
borja.

Vintern 2005 inleds miljoarbetet med ett introduktionsmote
for boende och fastighetsskotare. Miljosamordnaren och under-
hallsansvarige presenterar strategin, en utifrin kommande
miljoexpert héller ett uppskattat foredrag, och det hela ar vélbe-
sokt. Under de tvd forsta aren géller de storsta underhalls-
jobben fonstren. Skall de enbart tatas, eller ocksa goras om sa att
de blir mera energieffektiva? Parallellt undersoks behovet av
tatning av fasaderna och dven av andra energisparatgarder
som hor ihop med fasaderna. De synliga arbetena anvands som
tema vid ett mote for de boende, dédr behovet av energieffek-
tivisering diskuteras mera allmant.

Négra ar senare dr det dags for byte av stammar for vatten
och avlopp. Samtidigt byts stigarna, de elektriska huvudled-
ningarna, och varje lagenhet fdr sin egen elmatare. Detta ar ett
stort arbete, som beror alla boende och som kraver omfattande
forberedelser. Kanske mdste de boende evakueras under ndgra
veckor. Arbetena utfors av entreprendr som Gronhem handlar
upp. Men innan man kommit sd langt hdller forvaltningen
informationsmoéten for de boende. Man visar ocksa en prov-
lagenhet for att gora det hela mera konkret och fa igang en
diskussion om arbetenas omfattning. Aven fragan om alterna-
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tiva avloppssystem, t.ex. urinsortering eller avfallskvarnar
utreds och diskuteras, men forverkligas inte.

Efter tvd lugna dr dr det sedan dags att rusta upp taken. Nu
finns mojlighet att spara energi genom att tilliggsisolera vinds-
bjalklaget. Samtidigt diskuteras montering av solfdngare, som
skulle kunna varma varmvattnet under den varma arstiden.
Aterigen kommer energifragan upp som tema for samrad vid
informationsméten.
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Underhallsplanen
- miljoarbetets ryggrad

Sjalva grunden for miljoarbetet i kv. Gronkalen ar underhallet. Miljo-
arbetets atgarder genomfors i samband med det underhall som
anda ar tankt att goras. Dessutom samordnas tekniska atgarder
med information och samrad, med boende och fastighetsskotare.

Kvarteret Gronkalen bestdr av 184 lagenheter och dér bor drygt
300 manniskor, i medeltal 1,7 personer per hushall. Det ar ett
stabilt grannskap dar de boendes lagenhetskontrakt i genom-
snitt dar pa 14 ar. Stabiliteten avspeglar sig ocksd i den lokala
hyresgastforeningens styrelse, vars medlemmar har en relativt
hog medelalder. En 6nskan hos dem och hos Grénhems forvalt-
ning ar dock att skapa ett engagemang dven hos den ganska
stora grupp av yngre och medelalders som ocksa finns i grann-
skapet. Forutsdttningarna for att bedriva ett lyckat miljoarbete
ar gynnsamma, inte minst eftersom det borde vara mojligt att
engagera de boende mer langsiktigt. Vid den miljoutredning
som gjordes innan miljostrategin utarbetades, togs bland annat
foljande uppgifter fram:

® Ar 2003 gick det 4t cirka 2 133 MWh for att varma ligen-
heter och vatten i Gronkdlen. Dartill anvandes 238 MWh
fastighetsgemensam el (for trappbelysning, tvattstuga etc.).
Vid produktionen av denna energi slapptes det bland annat
ut 91 ton koldioxid, 185 kg kvaveoxider, 77 kg svavel, 0,8 kg
hogaktivt radioaktivt avfall, 3,5 kg medelaktivt radioaktivt
avfall och 0,1 kg lagaktivt radioaktivt avfall. Dartill kommer
hushadllens elanvandning, som uppskattats till cirka 500
MWh/r.

® Samma 4r slangdes cirka 225 ton avfall i Gronkalen. Mer dn
halften ar dock kéllsorterat och atervinns. Av det osorterade
hushdllsavfallet atervinns halften genom forbranning, resten
deponeras.
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Gronkdlsborna anvande 21 734 m’ vatten dr 2003. Det mot-
svarar ca 195 liter per person och dygn, vilket ar mer an
genomsnittet i Gronstad. Nar det anvénts gar det via av-
loppsledningar till kommunens reningsverk dar det be-
handlas innan det gdr ut i Saltsjon.

Dagligen foretar gronkalsbor och forvaltning resor med
bilar, vars avgaser innehdller koldioxid, svavel, kvaveoxider
m.m.

Den lokala hyresgastforeningen och forvaltningen onskar
nya motesplatser och mojligheter till gemensamma aktivi-
teter.



MINSKNINGSMAL
FRAMTILL AR 2015:

Energi 5-10 procent,
vatten 5 procent

EFFEKTIVISERINGSMAL
FRAMTILL AR 2015;

Energi 20 procent,
vatten 10 procent

MAL FOR MATERIAL OCH
FLODEN FRAMTILL AR 2015:

@ Vidareutveckla rutiner for
miljdanpassad upphandling

@ Ersatta 20-30 procent av
fijdrrvdrmen med solvdrme

® Minska mangden kemikalier
i avloppsvattnet

® Forbattra kéllsorteringen

® Kopa Bra Miljéval for fastig-
hetsgemensam anvéndning

Miljostrategins mal

Syftet med den lokala miljostrategin ar dels att minska Gronkalens
negativa miljopaverkan, dels att forbattra kontakterna mellan de
boende och med fdorvaltningens personal. Strategin ar tankt att Iopa
tio ar framat i tiden. Darfor ar malen satta for tiden runt ar 2015.

® MINSKA

Minskad energi-, vatten- och materialanvandning innebar
ocksd minskad miljopdverkan. I hog grad handlar det om de
boendes vanor. De kan till exempel sdnka temperaturen ndgot,
duscha lite mindre, minska méangden hushdllsavfall eller aka
mindre bil. Forvaltningen kan motivera och inspirera de
boende till att dndra sina vanor; dels genom information, dels
med ”synliga” miljodtgarder som till exempel att stalla ut kom-
poster eller montera cykelstall. Ibland kan dtgarderna uppfattas
som “minskad service” eftersom de stéller krav pa de boende.
Det ar ocksd svart att uppskatta resultatet av sdidana atgarder
pa forhand. Daremot gdr det att utvardera effekten genom att
jamfora energi- eller vattenanvandning fore och efter miljo-
atgarden, om man tar héansyn till effekten av tekniska atgéarder.

® EFFEKTIVISERA
Effektiviseringar innebdr att forvaltaren tillhandahaller samma
service, men anvander mindre av naturresurser. Atgarderna,
till exempel tillaggsisolering eller tatning av fonster, beror de
boende indirekt.

® RENA MATERIAL OCH FLODEN

Detta handlar dels om att vélja sddant som produceras utan att
fororena, dels om att ldta det som lamnar grannskapet vara sa
rent som majligt. Avloppsvattnet skall inte innehdlla kemikalier
och kallsorteringens fraktioner skall vara ratt sorterade. Det
kan dven gdlla val av material vid underhdllsarbeten, och
dartill att anvanda fornybara energikallor i stéllet for fossila
branslen.
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® ATERVINNA OCH ATERANVANDA

Om det blir bekvamare att kéllsortera och de boende och fastig-
hetsskotarna utbildas och motiveras, kan méngden dteranvant
och dtervunnet material oka.

® SLUTA KRETSLOPPEN
De resurser som anvands i huset och blir till avfall dar, skall
foras tillbaka till de naturliga kretsloppen.

® SKAPA MOTESPLATSER

Motesplatser kan vara allt frdin gemensamma lokaler till kom-
poster. De kan bidra till battre sammanhallning som starker
grannkontakter bade till vardags och vid kriser.

Miljostrategi for kv. Gronkalen 2005-2015

Atgédrderna finns utforligare beskrivna efter tabellen. Hér har
de sammanfattats som rubriker for varje dr och i olika kolum-
ner for underhall, miljoatgarder, boendes initiativ och samrad.

ATERVINNINGS- OCH

ATERANVANDNINGSMAL

FRAMTILL AR 2015:

@ Oka mangden Kallsorterat
avfall frdn 55 procent till
70 procent

@ (Oka andelen rétt sorterat avfall

@ Oka andelen komposterande
hushall till 50 procent

KRETSLOPPSMAL
FRAMTILL AR 2015:

® Ta hand om 50-70 procent
av dagvattnet lokalt

® Utreda forutséttningarna for,
och eventuellt infora urin-
sortering

SOCIALA MAL
FRAMTILL AR 2015:

® Utveckla gemensamhetslokalen

® Skapa flera métesplatser utom-

hus; utemdbler, véaxthus etc.

UNDERHALLSATGARDER ~ MILOATGARDER FORSLAG FRAN BOENDE  INFORMATION,
UTBILDNING OCH SAMRAD
LC)  Fonsterdversyn Termografering Informationsméte om energi-
8 Utredning om energisparatgar- A
(q\] der vid fonsterdversyn "Boendeparm” att spara
miljéinformation m.m. i
Ombyggnad av Utveckla kvarterslokalen Utdkad kvarterslokal Samrad om kvarterslokal
kvarterslokal ) . - . POrRNLR ”
Anteckningsbok dver de mate-  Mgjlighet for boende Infobladet "Gronkalen-bladet
rial som tillférs byggnaderna att odla introduceras
"Ingen reklam tack”.
Lappar till alla boende
C©  Ommalning av fonster- Montering av isolerruta i fonster Utbildning av fastighets-
8 karmar m.m. Tétning av fonster och fasader skotare i energifragor
AN Information till boende om

Trimning av varmeanlaggning

Inkdpsrutiner, diverse under-
hallsmaterial

Tradgardsgrupp bland de
boende

energisparatgarder i samband
med iséttning av isolerruta

Bilpoolsinformation

Miljocirkel




UNDERHALLSATGARDER

MIUOATGARDER

FORSLAG FRAN BOENDE

INFORMATION,
UTBILDNING OCH SAMRAD

2007

Oversyn av miljéstugor

Battre skyltning i miljostugorna

Uppsamling av elektronikskrot
och miljofarligt avfall i miljo-
stugorna

Vitvaror &ldre an 10 ar byts

Overgéng till Bra Miljévalsel

Overgangsstalle och
hastighetsbegransning
pa Lokala gatan

Information till boende om
kallsortering

Information till boende om
att valja Bra Miljévalsel och
om elsparatgarder

Planering infor stambyte

Utredning om urinsortering

Fler komposter

Samrad om urinsortering

Kompostcirkel

2009 | 2008

Stambyte, renovering av
kok och bad

Byte av elstigare, indivi-
duell elmé&tning

Montering av vattensnala ett-
greppsblandare och kallsorte-
ringsskap i kok

Urinsortering?

"Toalettikettinformation”

Information om urinsortering?

Bilvardsplats med olje-
avskiljare

Information om bilvardsplatsen

Takarbeten Tillaggsisolering av vind Energisparinformation i sam-
band med tillaggsisolering
Vitvaror aldre an 10 ar byts Miljocirkel
Individuell métning och debite- Information om individuell
ring av el infors elmatning samt elspar-
information
Takarbeten Forutsattningar for solfangare

och solceller utreds

2015 |2014|2013 {2012 2011|2010

Underhall av utemiljon

Lokalt omhéndertagande av
regnvatten

Sedumtak pa miljostugorna

Forutsattningar for vaxthus
utreds

"Toalettikettinformation”
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Foreslagna miljoatgarder

f\tgérderna redovisas under rubrikerna energianvandning, vatten och
avlopp, material/avfall, transporter och grannkontakter. | varje avsnitt
beskrivs nulaget i Gronkalen, foljt av en sammanstélining av genom-
forda och planerade underhallsarbeten. Sedan foreslas mojliga miljo-
atgarder.

Energianvandning

Energianvandningen for uppvarmning ar 188 kWh per kvad-
ratmeter och dr i Gronkdlen, vilket d&r ndgot mer dn normal
energianvandning for motsvarande hus. Den fastighetsgemen-
samma elen dr inte miljomarkt, och hushallselen mats och debi-
teras inte per lagenhet. Husen i Gronkdlen ligger i ett kultur-
historiskt intressant omrade varfor utsidan pa husen inte far
forvanskas.

Genomfort underhall - vérme och varmvatten

1976 Tillaggsisolering av vind (50 mm).

1980 Termografering, som lokaliserade brister i isolering och
tathet hos yttervaggar och andra byggnadsdelar.

1982 Skumsprutning i yttervaggarna for att tata lackage.

1990 Fjarrvarmecentraler renoverade.

1998 Datoriserat styr- och reglersystem for varme och varm-
vatten monterat.

2000 Nya franluftsflaktar med fjarrstyrningsmojlighet instal-
lerade.

Genomfort underhall - fastighetsel

1998 Narvarostyrd belysning i trapphusen.
2000 Tvattmaskinerna i tvattstugan bytta till energisndla
maskiner.

Genomfort underhall - hushallsel

Kyl, frys och spis har endast bytts vid behov. Darfor finns gamla
vitvaror i manga lagenheter.
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Planerat underhall - véarme
Malning av fonstren, montering av nya tatlister.

Foreslagna miljodtgarder - varme och varmvatten
® NY TERMOGRAFERING
Med hjalp av vairmekamera kan man spdra varmeldckor. Detta
och en allméan utredning om energieffektivisering visar vilka av
nedanstdende energispardtgarder som ar lampliga och ekono-
miskt rimliga.

® YTTERLIGARE TATNINGAR
Tatning av koldbryggor baserad pd termograferingen kan ge
energivinster pd ndgra procent.

® BYTE AV FONSTER ELLER INSATTNING AV ISOLERRUTA

Byte av fonster, byte till lagenergiglas i befintliga fonster eller
insdttning av isolerruta i samband med fonsteroversyn kan ge
en energieffektivisering om upp till cirka 20 procent.

® TILLAGGSISOLERING AV VINDSBJALKLAG
300 mm l6sull kan minska energianvandningen med 5-10 procent.

® UTVANDIG TILLAGGSISOLERING

100 mm isolermaterial kan ge en besparing om 5-10 procent.
Atgirden andrar fasadernas utseende, vilket 4r tveksamt pa
grund av husens kulturhistoriska varde.

® INVANDIG TILLAGGSISOLERING
100 mm isolermaterial kan ge en besparing om cirka 5 procent,
men minskar boendeytan och moblerbarheten.

® INFORMATION OCH SAMRAD I SAMBAND MED ATGARDER

Innan de ovan ndmnda atgdrderna genomfors, hdlls moéten i
kvarterslokalen dar forslagen presenteras och diskuteras.
Forvaltningen informerar om olika satt for de boende att sjalva
spara energi. Om alla som bor i Gronkdlen sanker sin tempera-
tur med en grad kan till exempel energianvandningen minska
med uppemot 5 procent.

® UTBILDNING AV FASTIGHETSSKOTARE I ENERGIFRAGOR
Fastighetsskotarna utbildas i hur varmesystemet fungerar, hur
den dagliga driften kan optimeras och om olika energispar-
atgarder.
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® GENOMGANG OCH TRIMNING AV VARMEANLAGGNINGEN

I samband med tilliggsisolering och tatning omjusteras varme-
systemet for att fungera optimalt utifrdn de nya forutsatt-
ningarna.

® BYTE AV TERMOSTATVENTILER

Nya ventiler for reglering av temperaturen i lagenheterna mon-
teras. De haller nere energianvandningen och gor det lattare for
de boende att sjdlva bestimma inomhustemperaturen.

® SOLFANGARE PA TAKEN

Solfdngare for tappvarmvatten kan bidra med upp till 30 pro-
cent av energin for uppvarmning av tappvarmvatten, men fun-
gerar bara under den varma drstiden.

® INSTALLATION AV SNALSPOLANDE BLANDARE

I samband med stambyte byts de gamla kranarna i bad och kok
till vattensndla ettgreppsblandare som minskar anvandningen
av varmvatten.

Foreslagna miljoatgarder - fastighetsel
® (OVERGANG TILL BRA MILJOVAL
Miljomarkt el produceras fran redan utbyggd vattenkraft och
vindkraft som inte ger nagra utslapp. Rent praktiskt okas efter-
frdgan pa denna energikalla.

® SOLCELLER PA TAKEN
100 kvm solceller pa taken kan ersdtta en tredjedel av den el
som kops in, men i dagslaget ar det ett dyrt alternativ.

Foreslagna miljoatgarder - hushallsel
® INSTALLATION AV INDIVIDUELL ELMATNING
Individuella elmétare monteras i alla lagenheter, sa att hushal-
len sjdlva betalar sin el. Erfarenheten visar att elanvandningen
minskar.

® OVERGANG TILL MODERNA ELSNALA VITVAROR

Kylskap och frysar som ar dldre an 10 dr byts. Detta kan minska
det enskilda hushéllets elanvandning med 10-15 procent. En
del av kostnaden ldaggs pa hyran eftersom den ekonomiska
vinsten kommer de boende tillgodo (nar hushallsvis métning
monterats).
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® INFORMATION OM ELSPARATGARDER FOR DE BOENDE

I samband med byte av vitvaror samt vid overgdng till Bra
Miljoval for fastighetselen informeras de boende om hur ocksa
de kan byta, samt om andra elsparatgarder de kan vidta.

Vatten och avlopp

Vattenanvandningen per person och dygn ar cirka 190 1. Det ar
nagot mera an genomsnittet for Gronstad (160 1). WC-stolarna
och kranarna i badrum och kok ar fran tiden nar husen bygg-
des. I de flesta lagenheterna finns de ursprungliga badkaren
kvar.

Genomfort underhall

1996 Vattensparande munstycken installerade i kok och bad-
rum. Vidare byttes duschhandtagen, och pd toaletterna
monterades ny ventilboll och sparring.

Planerat underhall
Stambyte.

Foreslagna miljoatgarder - vatten
® SNALSPOLANDE TOALETTER
I samband med stambyte monteras sndlspolande toaletter. De
drar bara 2—4 liter vatten per spolning.

® ETTGREPPSBLANDARE

I samband med stambyte byts kranarna i kok och bad till vat-
tensndla ettgreppsblandare. Detta kan ge en vattenbesparing
pa 5-10 procent, bl.a. eftersom de ar lattare att reglera.

Foreslagna miljoatgarder - avlopp
® URINSORTERANDE TOALETTER
Vid stambytet utreds om urinsorterande toaletter med tillho-
rande stammar och uppsamlingstankar skall installeras.

® LOKALT OMHANDERTAGANDE AV REGNVATTEN

Lokalt omhandertagande av regnvattnet (dagvattnet) utreds.
Asfaltytor kan delvis ersattas med ”armerat” gras, vatten fran
takytor kan renas genom infiltration i marken eller i en damm-
anldggning.
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® SEDUMTAK PA MINDRE BYGGNADER
Grona sedumtak bromsar regnvattnets flode och fangar upp
fororeningar.

® NFORMATION TILL DE BOENDE OM ”TOALETTIKETT”
I samband med vattenatgarder far de boende ett “kom-ihag”-
blad om vad som dr olampligt att spola ned i toaletten.

Material/avfall

Den genomsnittliga gronkalenbon producerar varje dr nastan
700 kg sopor. Det adr betydligt mer @n genomsnittssvenskens
400 kg. Avfallsmangden ar dock osdker, eftersom den delvis
bygger pa bedomningar i stillet for matningar. Det dr ganska
latt att Jamna sorterat avfall i “miljostugorna”. Mer an halften
av avfallet ar redan idag kéllsorterat, &ven om en del hamnar i
fel karl. I koken finns dock inget sarskilt utrymme for sorterat
avfall. For underhallet i Gronkdlen gdr det at allt fran kranpack-
ningar till malarfarg. En del av detta &dr skadligt for miljon, allt
bor sorteras. Fastighetsskotarna skoter det dagliga underhadllet
och ansvarar for inkopen. Storre arbeten, som till exempel
ommadlningar och fonsterunderhdll, gors av entreprendrer som
da aven ansvarar for inkopen. Entreprenadarbeten upphandlas
av Gronhem centralt.

Genomfdrda atgarder - underhallsmaterial, kemikalier och farger

¢ Gronhem deltar i en grupp som arbetar for miljoanpassade
uppkop av specialprodukter.

¢ Foretaget anlitar entreprendrer med miljopolicy.

¢ Gronhem har arbetat fram listor 6ver vilka kemikalier och
farger som bor anvandas. Fastighetsskotarna koper stad-
kemikalier m.m. enligt dessa.

* Foretaget har vissa miljokrav nir man anlitar entreprendrer.

Genomfdrda atgarder - avfall
1997 Sopnedkasten i omrddet stingdes. De ersattes med fyra
uppsamlingsstallen pa garden.
1999 Tva miljostugor byggdes. Dar kan de boende lamna sorte-
rat avfall. Det finns dven en storre kompost for tradgards-
avfall och en mindre for hushéllsavfall.
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Foreslagna miljoatgarder - underhdlismaterial, kemikalier och farger
® UTBILDNING AV FASTIGHETSSKOTARE OM ATT VALJA MILJOANPASSADE
PRODUKTER
Fastighetsskotarna utbildas om Bra miljoval ndr det galler
underhdllsmaterial, farger och kemikalier.

® ANTECKNINGSBOK OVER DE MATERIAL SOM TILLFORS BYGGNADERNA
I'samband med underhdll eller ombyggnad sammanstalls vilka
material som anvants. Pa sikt byggs en kunskap upp om vad
fastigheten innehaller.

® SE OVER STADRUTINER

Stadningens rutiner forbattras. Man kan till exempel spara vat-
ten och stadkemikalier genom att torrmoppa, anvanda mirakel-
trasa eller ha doseringspumpar till rengoringsmedlen.

® SE OVER INKOPSRUTINER
Mangden forpackningar och kemisk-tekniska produkter mins-
kar om man koper dem i pulverform.

® KRAV PA ENTREPRENORER OCH LEVERANTORER
Forvaltningen okar successivt miljokraven pa entreprenorer
och leverantorer.

® INFORMATION TILL BOENDE OM MILJOANPASSADE FARGER OSV.
Forteckningar 6ver produkter med Bra miljoval delas ut till de
boende sa att de enklare kan vilja miljoanpassade farger, ren-
goringsmedel etc.

Foreslagna miljoatgarder - avfall
® UPPSAMLING AV MILJOFARLIGT AVFALL, FARGRESTER, BILBATTERIER
ETC. I EN AV MILJOSTUGORNA
Miljostugan anpassas sa att de boende kan lamna in dven
miljofarligt avfall, till exempel fargrester och kemikalier.

® MONTERING AV KALLSORTERINGSSKAP

I samband med koksrenoveringen monteras kallsorteringsskap
med fack for olika fraktioner, sa att det blir enklare att sortera
avfall i lagenheten.

® MINSKA MANGDEN PAPPER
“Ingen reklam tack”-lappar delas ut i samband med informa-
tion om kallsortering.
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® INFORMATION TILL DE BOENDE OM KALLSORTERING

Nar nya boende flyttar in, informerar forvaltningen om hur
kallsorteringen fungerar via broschyr i brevladan. Denna infor-
mation far alla i bostadsomrddet med nagra drs intervall.

® UTVECKLING AV GROVSOPRUMMET
I miljostugan snyggas en horna upp for att ge plats till den
bytesverksamhet som redan férekommer.

® FLER KOMPOSTER

Genom att utoka antalet komposter och erbjuda utbildning till
intresserade boende kan mangden osorterat avfall i Gronkdlen
minskas.

® AVFALLSKVARN
Nar stammarna byts, utreds mojligheten att montera avfalls-
kvarnar i koket.

Transporter

Gronkalen har 105 parkeringsplatser och 87 av dem ar uthyrda.
Minst halften av hushéllen har alltsd bil, formodligen fler efter-
som man kan parkera direkt pa gatan. Nastan dagligen dker
nagon fran Gronhems forvaltning eller en entreprenor till
Gronkalen med bil. Pa den gata som skar genom bostadsomra-
det &r hastighetsbegransningen 50 km/tim och det finns inget
overgangsstalle.

Genomfdrda &tgarder
1998- Uttag for motorvarmare monterade vid ett 30-tal parke-
ringsrutor, vilket minskar utslappen fran bilarna vid kall-
start. Gronhem samarbetar med Statoil, som tillhanda-
haller bilpooler i bostadsomrddena.

Planerade atgarder
Fler motorvarmare.
Utbyggnad av cykelkallaren.

Foreslagna miljoatgarder
® BILPOOL
I samband med miljéinformation och utbildningar i omradet
presenteras idén om bilpool. Om tillrackligt mdnga boende ar
intresserade startas en. Poolen tillhandahdller nya, miljoklas-
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sade bilar. Formodligen dker poolens medlemmar ocksd mind-
re an de som har egen bil.

® CYKELSTALL MED TAK
Nar cykelkallaren byggs ut stélls ocksa nya cykelstall med tak
upp. Det okar bekvamligheten och uppmuntrar de boende att
anvanda cykeln oftare.

® HASTIGHETSBEGRANSNING OCH OVERGANGSSTALLE OVER
LOKALA GATAN

Genom att samarbeta kan forvaltning och hyresgastforening
kanske fa gatu- och fastighetskontoret att begransa hastigheten
till 30 km/tim och anldgga ett Overgdngsstalle Over gatan. Detta
skulle minska risken for trafikolyckor och tillfredsstaller ett
gammalt onskemal frdn de boende.

® BILVARDSPLATS MED OLJEAVSKILJARE

Bilvard pa gatan leder till utslapp av kemikalier, tungmetaller
och oljaidagvattnet. Vid en sarskilt ordnad plats for bilvard dar
kan dessa utslapp tas omhand separat.

® TJANSTECYKLAR TILL FASTIGHETSSKOTARNA

Fastighetsskotarna erbjuds tjanstecyklar sa att korta bilresor
kan undvikas.
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Grannkontakter

Det finns redan en kvarterslokal for de boendes méten och
fester, men den upplevs av en del boende som for liten.
Vilfungerande motesplatser kan bidra till att 6ka kontakterna
grannar emellan och underldttar for forvaltningen att ordna
moten.

Planerade atgarder

Ombyggnad och flyttning av kvarterslokalen, som samtidigt
gors storre.

Mojliga atgarder
® KONTINUERLIG UTVECKLING AV KVARTERSLOKALEN
OCH ANDRA LOKALER
Kvarterslokalen vidareutvecklas utifran de boendes behov och
onskemadl, och kompletteras med hobbylokal och bastu.

® MOTESPLATSER UTOMHUS
Vid samrdd med de boende diskuteras utemobler, grillplats etc.
Forvaltningen skaffar det som 6nskas av de boende.

® VAXTHUS

Vid samrad diskuteras intresset och mojligheterna att bygga ett
vaxthus. Styrelsen i den lokala hyresgastforeningen besoker
tillsammans med forvaltarna andra bostadsomrdden med vaxt-
hus. Om det finns ett langsiktigt intresse byggs ett vaxthus och
en tillhérande redskapsbod. Aven byggandet av en jordkallare
kan diskuteras. Forutom att bidra till gemensam aktivitet kan
vaxthuset 0ka miljomedvetandet hos de boende.

® MOJLIGHET FOR DE BOENDE ATT ODLA I GRANNSKAPET

Vid samrad diskuteras odlingsmajligheter. Boende som ar intres-
serade startar en tradgdrdsgrupp som samarbetar med fastig-
hetsskotarna.
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Bostadsrattsforeningen
SALTKRAKAN
- miljostrategin blir till

I Saltkrakan drojer det ett och ett halvt dr innan miljostrategin
ar fardig. Det beror pd att det tar betydligt langre tid att for-
ankra den hos medlemmarna &n i hyresratt. Det forsta initia-
tivet tas i foreningens styrelse i borjan av dr 2004. Dérefter tar
det nagra manader for forvaltarens miljosamordnare med kol-
legor att arbeta fram ett fOrslag. Bostadsrattsforeningen far
betala lite av detta arbete, men forvaltningsorganisationen star
for resten. Man anser namligen att det nya arbetssattet ar en del
i det egna utvecklingsarbetet och ndgot man kan erbjuda dven
andra bostadsrattsforeningar.

Nar forslaget till miljostrategi laggs fram for foreningens
medlemmar pd ett mote protesterar en del, dels i storsta allméan-
het mot miljoarbetet, dels mot vissa dtgdarder. Ndgra tror att
miljoarbetet kommer att leda till 6kade avgifter. Andra tror inte
att styrelsen pa sikt kommer att orka med allt extra arbete som
miljostrategin kan fora med sig. Motets beslut blir dock att
Saltkrdkan skall ha en miljostrategi (den har ju redan kostat lite
pengar), men att den behdver revideras. Bland annat stryks
nagra djdrvare satsningar, som montering av solceller och
lokalt dagvattensystem. Pd ndgra stdllen andras ocksd texten sa
att dar star ”...forutsattningarna for att genomfora atgarden
utreds for senare beslut”. Pa sd satt kan ett par lite kontro-
versiella dtgarder finnas kvar.

Vdren 2005 &dr miljostrategin antagen och det systematiska,
planerade miljoarbetet i brf. Saltkrdkan kan borja. Styrelsen
ordnar ett extra medlemsmote, dit man har bjudit in en kand
miljoexpert som haller ett inspirerande foredrag. Foreningens
studie- och miljoansvariga beradttar mera i detalj om den nyan-
tagna strategin, som omfattar dren 2005-2020. For att na mdlen
foreslas olika miljoatgarder, de allra flesta kopplade till under-
hall som dnda behover goras. Redan under vintern informe-
rade styrelsen alla medlemmar om miljoarbetet pa olika satt,
bland annat i det nystartade medlemsbladet ”Saltkrdkan”.
Mycket information har handlat om kallsortering eftersom det
ar en av de dtgdarder som dr aktuella redan forsta aret.
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I borjan av hosten startar sedan en miljocirkel. Deltagarna
agnar mycket tid dt att planera for inférande av komposter. I
samband med planerat underhdll av belysningen i trapphus
och kéllare monteras narvarostyrning, vilket ar ett av manga
steg mot minskad elanvindning. Aret dirpa genomfors en bil-
poolskampanj i foreningen. Intresse finns men det ar inte till-
rackligt stort. Darfor beslutar man att genomfora en ny kam-
panj om ndgra ar och tillsammans med en bostadsrattsférening
i narheten. Miljocirkeln kompletteras med studiebesok i en
ekoby och ett reningsverk. Studiebesoken ar mycket populédra
och deltagandet &r stort.

Aren gér och miljoarbetet fortgar. Flera av underhéllsatgér-
derna miljoanpassas, till exempel stéller styrelsen och forvalt-
ningsorganisationen miljokrav nar de handlar upp entreprena-
der. I samband med underhallsarbeten genomfors ocksd en del
storre miljodtgdarder. Fasaderna pd hus A tillaggisoleras till
exempel redan dr 2006. For dren efter 2010 innehdller underhdlls-
planen flera omfattande underhallsatgarder, till exempel om-
byggnad av tvattstuga, byte av tak och byte av stammar. I sam-
band med dessa utreds ett par mera kontroversiella miljoatgar-
der: Solfdngare vid byte av takpldt och urinsorterande toaletter
vid stambyte. Ndgra av atgarderna genomfors, andra inte.
Miljostrategin fran 2005 dndras flera gdnger men miljoarbetet
lever kvar. I slutet av 2010-talet uppréttas en ny strategi for dren
2021-2040.

92



Forutsattningar for miljoarbete

Brf. Saltkrdkan bestdr av tvd fastigheter som byggdes i slutet av
1960-talet. Dar bor cirka 420 personer i 320 lagenheter, dvs. cirka
1,3 personer per lagenhet. Bostadsomradet ar stabilt, man bor i
genomsnitt i samma ligenhet i 17 &r. Over hilften av de boende
ar 65 ar eller dldre. Endast nagra fa procent av saltkrdkanborna
ar under 18 ar. Den sociala ssmmanhadllningen i grannskapet ar
god. Mdnga boende deltar i de gemensamma aktiviteter som
ordnas av styrelsen. Bdda husen ar idag i gott skick. I underhalls-
planen foreslds inga storre underhdllsdtgarder de ndrmaste
aren bortsett frdn en fasadrenovering av det ena bostadshuset
ar 2005.

Miljostrategins syfte
Syftet med miljostrategin ar att systematiskt och langsiktigt
minska den negativa miljopaverkan genom att:

¢ Underlatta ett langsiktigt miljoarbete.
¢ Miljoanpassa underhdllsatgarderna.
¢ Infora miljdatgéarder stegvis i samband med underhadllsatgéarder.

¢ Kombinera tekniska miljodtgérder med information och sam-
rdd som bygger upp en gemensam kunskap om miljofragor
samt paverkar de boendes vanor och fastighetsskotarnas
rutiner.

Energianvandning och férnybar energi

Brf. Saltkrdkans fastigheter varms med fjarrvarme fran Syd-
kraft. Energianvandningen pa 115 kWh per kvadratmeter ar
relativt lag, men gar att minska ytterligare genom tekniska
atgarder, t.ex. tillaggsisolering, och dndrade vanor hos de
boende. Bostadsytan per person i brf. Saltkrakan ar ungefar 49
kvadratmeter, vilket motsvarar genomsnittet for Sverige. Om
fler barnfamiljer flyttade till omrddet skulle ytan per person
minska. Darmed skulle ocksd energianvandningen per person
bli lagre.

Ocksa fastighetselen kops av Sydkraft och anvands for tvatt-
stuga, belysning, hissar etc. Genom att valja miljomarkt el kan
dess miljopdverkan minskas. Ungefar hilften av dem som
svarade i enkdtundersokningen var positiva till miljomarkt el.
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Drygt 60 procent av hushdllen besvarade enkaten. Med en
overgdng till mera energisnal utrustning i kok, badrum och
tvattstugor samt elsndl belysning skulle anvandningen av
fastighetsel och hushallsel kunna minskas.

Sopsortering

Annu finns ingen mojlighet att lamna kallsorterat avfall i
bostadsomradet men inom en snar framtid kommer fastighets-
ndra kallsortering troligen att inforas. Enkdtundersokningen
visade pd att atminstone hélften av alla hushdll ar bendgna att
kallsortera mer om fastighetsnara kallsortering infordes.

Vattenanvandning och avloppsvatten

Idag finns det endast schablonmassiga uppgifter pa hur mycket
vatten som anvands i brf. Saltkrakan. I flera lagenheter finns
toaletter och blandare frdn den tid dd husen byggdes. Tekniska
atgarder i kombination med information borde darfor kunna
minska vattenanvandningen avsevart. Vattenmatare bor in-
stalleras sa att eventuella minskningar kan matas. Det avlopps-
vatten som ldmnar fastigheterna dr sannolikt, liksom annat
avloppsvatten fran hushall, fororenat med kemikalier och tung-
metaller. Information till boende om vad som inte bor hallas i
avloppet kan bidra till att méangden kemikalier och tungmetal-
ler minskas.
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Miljostrategins mal

Miljostrategin syftar till forandring, minskad miljopaverkan. For att
markera detta har brf. Saltkrakans arsmote antagit ett antal miljo-
mal som vi vill uppna till ar 2020. Malen visar hur stor forandring
foreningen stravar att astadkomma genom det miljoarbete vi bedri-
ver i samarbete med var forvaltare. Uppmaétta och bedomda minsk-
ningar under miljoarbetets gang kan jamforas med malen. Nar vi
anda fram?

Energianvandning

¢ Energianvandningen for uppvarmning minskas med minst
35 procent fram till 4r 2020.

¢ Anvandningen av fastighetsel minskas med minst 40 pro-
cent fram: till ar 2020.

¢ Endast miljomarkt fastighetsel kops in senast dr 2010.

¢ Cirka 10 procent av energin frdn uppvarmning ska senast ar
2020 komma fran lokalt producerad varme.

Vatten och avlopp
¢ Vattenanvandningen minskas med 20 procent fram till ar 2020.

¢ Vattenanvandningen mats fr.o.m. ar 2006.

Avfall

® Maingden osorterat avfall minskas med 50 procent till 2010
och med minst 70 procent fram till &r 2020.

¢ Allt miljoskadligt avfall (fargrester, elektronikskrot, 16snings-
medel etc.) som produceras i bostadsomradet, bade hushalls-
avfall och avfall frain underhdllsarbete och fastighetsskotsel,
ska omhéandertas pd ett miljoriktigt satt senast ar 2007.

Miljoanpassad skotsel av utemiljo

¢ Alla motorredskap som anvands vid skotsel av utemiljon
skall senast dr 2020 vara miljoklassade eller koras pa miljo-
brénsle.
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Miljovanligare transporter

Flera dtgarder som gor det lattare for de boende att klara sig
utan bil genomfors fore 2020, till exempel sddana som upp-
muntrar cykelanvandning.

Flera dtgarder som minskar biltransporternas miljopaverkan
skall genomforas fore 2020, till exempel erbjuda medlem-
skap i en bilpool och montera motorvarmare vid parkerings-
platserna.

Miljoanpassad upphandling
Efter 2007 skall alla entreprenader, badde storre underhalls-
arbeten och smdjobb, upphandlas med miljokrav. Kraven
skall successivt skdrpas fram till 2020.

Mer och battre utformad
miljoinformation till de boende

Information och samrad forbattras successivt under hela
perioden fram till 2020. Detta arbetssétt skall inga som en del
ialla storre atgarder i miljostrategin. Bdde mangden, kvalite-
ten och de olika informationsvagar som anvands forbattras.
Foreningen styrelse skall samverka med forvaltningsorgani-
sationen fOr att dstadkomma detta.

Senast 2007 skall det finnas rutiner for miljobokslut. De
boende skall dessutom i samband med miljodtgarder infor-
meras om driftsdata kring anvandningen av energi och vat-
ten samt om mangden och (om mdajligt) andelen ratt sorterat
avfall.

Grannkontakter

Gemensamma aktiviteter ordnas aven i fortsattningen, och
sarskilt inriktas pa nyinflyttade och yngre medlemmar.

For att underldtta kontakt och gemenskap utreds forutsatt-
ningarna for att inreda en foreningslokal senast 2010.



Miljéstrategi for brf. Saltkrakan 2005-2020

Denna miljostrategi omfattar aren 2005-2020. I den samordnas
planerat underhdll med atgarder som minskar negativ miljopa-
verkan. Dessutom kopplas de tekniska, synliga dtgarderna till
information och samrad.

Bostadsrattsforeningens styrelse, forvaltaren och de boende
samrdder, utbyter information och bygger upp gemenskap
kunskap och motivation kring miljoarbetet. Miljostrategin har
tva huvuddelar: Forst presenteras helheten i en tabell med alla
atgarder, ar for dr. Sedan redovisas foreningens miljomal och de
atgarder som ingdr i strategin beskrivs mera utforligt. Den inle-
dande tabellen har tre kolumner. Miljoatgarder och planerat
underhdll sammanstélls i den vanstra, information och samrad
i den mittersta och 6vriga atgarder i den hogra. I varje kolumn
anges sedan en eller flera dtgarder per ar. Lagg sarskilt marke
till att den vénstra kolumnen har tre sorters rubriker: Forst
anges med fet stil vilka delar av byggnaden som berors, och
indelningen bygger pa det datoriserade underhallssystem som
foreningen anvéander. Sedan beskrivs med vanlig rak text mera
konkret vad det ar for underhallsatgéard. Slutligen anges med
kursiv stil hur denna dtgard kan utforas sd att den ocksa blir en
miljoatgard. Varje sddan kursiverad rubrik finns sedan utfor-
ligare beskriven i miljostrategins andra del.
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Miljostrategin for 2005-2020

MILOATGARDER | SAMBAND MED UNDERHALL

INFORMATION OCH SAMRAD OVRIGA ATGARDER

2005

Varmeanlaggningar, luftbehandling, styrsystem
Renovering av varmevaxlare etc.

Koksutrustning
Byte av enstaka kylskap etc.
Energisnalt kylskap etc. véljs

Tvatt
Byte av enstaka maskiner tvattstuga A
Energisnal tvattutrustning véljs

Medlemmarna erbjuds
miljécirkel
Medlemmar med gamla kylar

och frysar erbjuds nya till ett
bra pris

2006

Fasader, fasadkompletteringar, balkonger/skarmtak,
ovrigt utvandigt

Byte av fasad, renovering av balkonger etc. hus B
Fasader tillaggsisoleras eller tatas

Milioanpassning av underhallsatgarderna

Dérrar entréparti/portar, invandigt, golv
Div. mindre atgarder
Milioanpassning av underhallsatgarderna

Soprumsutrustning
Byte av soprumsutrustning
Fastighetsnéra kéllsortering infors efter utredning

Tvatt
Byte av mangel och torktumlare
Energisnal tvattutrustning véljs

Samverkansgrupp kring fastig-
hetsndra kéllsortering
Medlemmarna informeras om
energianvandning m.m.

Samverkansgrupp kring
tillaggsisolering

Medlemmarna informeras om
hur man tvattar miljdanpassat

2007

Dérrar invandigt, varmeanlaggningar, hissar,
ovrig styr- och reglerutrustning

Div. mindre atgarder

Miljéanpassning av underhallsatgarderna

Samverkansgrupp kring bilpool

2008

Invandigt, golv, tak invandigt, dorrar invandigt,
luftbehandling

Div. mindre atgarder

Miliganpassning av underhallsatgarderna

Koksutrustning
Byte av viss koksutrustning i gemensamma utrymmen
Energisnala kylskap etc. véljs

Medlemmarna erbjuds
milj6cirkel

2009

Invandigt, golv, tak invandigt
Malning etc.
Milioanpassning av underhallsatgarderna

Vatten och avlopp
Div. mindre atgarder
Snalspolande toaletter och vattensnala blandare valjs

Samverkansgrupper kring trad-  Forutsattningar for boendes
gardsskotsel och upprustning deltagande i tradgardsskotsel
av lekplats undersoks



MILOATGARDER | SAMBAND MED UNDERHALL INFORMATION OCH SAMRAD
Varmeanlaggningar, luftbehandling

Byte av cirkulationspump for varme etc. hus B

Véldimensionerat luftbehandlingsaggregat véljs

Energieffektiva maskiner och utrustning véljs

OVRIGA ATGARDER

(@»] Fasadkompletteringar Samverkansgrupp kring ord- Majlighet att ordna gemen-
i Mindre tgéarder nande av gemensamma lokaler ~ samma lokaler utreds vidare
o Milioanpassning av underhallsatgarderna Barbuskar och frukttrad
AN planteras
Lekplatsen upprustas
Tradgardsredskap ersatts med
sadana som &r miljoanpassade
- Fasader Medlemmarna erbjuds
i Mindre atgarder miljocirkel
o Milioanpassning av underhallsatgarderna
N
Invéandigt, hissar Gemensam lokal inreds om
Div. atgarder positivt beslut 2010
Milioanpassning av underhallsatgarderna
Vatten och avlopp
Div. &tgarder i gemensamma utrymmen
Snalspolande toaletter och vattensnala blandare véljs
Varmeanlaggningar, luftbehandling
Byte luftbehandlingsaggregat etc. hus A
Véldimensionerat luftbehandlingsaggregat valjs
Energieffektiva maskiner och utrustning véljs
Kraft
Byte av frekvensomvandlare
Milioanpassning av underhallsatgarder
Belysning
Byte av exteriorbelysning pa vagg/tak
Ljusstyrd utomhusbelysning infors
Styr och regler dvrigt
Byte av stélldon hus A
Miljoanpassning av underhallsatgarder
Tvatt
Byte av torkrumsutrustning
Energisnal tvattutrustning véljs
N Fasadkompletteringar, invandigt, golv Forutsattningar for att ordna
| Diverse atgarder odlingslotter for medlemmarna
o Miljoanpassning av underhéllsatgarder undersoks
AN

Luftbehandling

Byte av luftbehandlingsaggregat hus B
Véldimensionerat luftbehandlingsaggregat véljs
Energieffektiva maskiner och utrustning véljs
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MILJOATGARDER | SAMBAND MED UNDERHALL INFORMATION OCH SAMRAD OVRIGA ATGARDER

Vatten och avlopp, tvatt Samverkansgrupp kring under-
Omfattande underhall av tvattstuga B med byte av hall och ombyggnad av tvatt-
tvattutrustning. stuga

Energisnal tvattutrustning véljs Vel T iaEs G

hur man tvattar miljdanpassat

2013-2014

Fasader, fasadkompletteringar Medlemmarna erbjuds
Byte av stuprér och héngrannor miljocirkel
Milioanpassning av underhallsatgarderna

Yttertak, enheter pa tak Samverkansgrupp kring info- Odlingslotter anlaggs om
Byte av takplat, takpapp och takdetaljer hus B rande av solfangare och till- positivt beslut 2012
Montering av solfangare pa taken utreds laggsisolering

Vindsbjélklag tatas eller tillaggsisoleras
Milioanpassning av underhallsatgarder

Invandigt, golv
Div. mindre atgarder
Miljoanpassning av underhdllsatgarderna

Invandigt, golv, dorrar, entréparti/portar
Div. mindre atgarder
Miliganpassning av underhallsatgarderna

Styr och regler dvrigt
Byte av stalldon hus B
Milioanpassning av underhallsatgarderna

2017-2018 |2015-2016

Fasader, fasadkompletteringar, balkonger/skarmtak Medlemmarna erbjuds
Byte av fasad och balkonginglasning hus A miljdcirkel

Fasaderna tétas eller tillaggsisoleras

Energieffektiva fonster véljs

Yttertak, enheter pa tak, utvandigt ovrigt Samverkansgrupp kring
Byte av takplat, takpapp och takdetaljer hus A inforande av solfangare och
Montering av solfédngare och solceller pa taken utreds tillaggsisolering
Vindsbjélklag tétas eller tillaggsisoleras

Miljoanpassning av underhéllsatgarder

Darrar, entréparti/portar, invandigt, golv
Div. atgarder
Milipanpassning av underhallsatgarderna

2019-2020

[EEN
o
o

Invandigt, golv

Omfattande invandigt underhall i gemensamma
utrymmen

Miljoanpassning av underhdllsatgarderna



2019-2020

MILJOATGARDER | SAMBAND MED UNDERHALL INFORMATION OCH SAMRAD

Vatten och avlopp - stambyte

Byte av ledningsnét for avlopp. Renovering av samt-
liga badrum och toaletter samt delvis av kok.

Byte av samtliga tvattstall och WC-stolar

Utredning kring inforande av urinsorterande toaletter
vid stambyte

Snalspolande toaletter och vattensnala blandare véljs
Miljbanpassad och varsam renovering av kik och
badrum

Kallsorteringsskap monteras vid kéksrenovering
/iteranvéndning och atervinning av badkar, dusch-
kabiner, kakel etc.

Varmeanlaggningar, luftbehandling, styr och regler
ovrigt - Fornyelse av varme- och luftbehandlings-
system

Byte av varmeledningar, ledningsnét, radiatorer och
ventiler hus A

Utredning och ev. inférande av varmeatervinning,
intelligent védrmesystem m.m.

OVRIGA ATGARDER

Samverkansgrupp kring stam-
bytet och ev. urinsortering
startas

Samverkansgrupp kring energi-
effektivisering startas
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Miljoatgarder i
samband med underhall

| det foljande beskrivs lampliga miljoatgarder som brf. Saltkrakan
kan genomfora i samband med underhall av fastigheter och mark.
Nar det galler miljoatgarder som ska goras langt fram i tiden kan
forutsattningarna forandras: Ny och battre miljoteknik kan till exem-
pel ha utvecklats.

Miljbanpassning av underhallsarbeten, allmant

Varje underhdllsdtgard, liten som stor, orsakar negativ miljopa-
verkan. Vid mélning, golvbyte, fasadrenoveringar etc. anvands
losningsmedel, farger, lim etc., som felaktigt hanterade kan
skada manniskor och miljo. Ofta avldgsnas ocksa material och
produkter som klassas som miljoskadligt avfall och darfor skall
tas omhand pa sarskilt satt. I miljostrategin ingdr darfor fol-
jande atgarder:

® MILJOANPASSAT MATERIAL VALJS

Vid samtliga underhallsdtgarder valjs material och produkter
utifrdn vad som ar bast ur miljosynpunkt. Eftersom fa produk-
ter for underhdll idag ar miljomarkta tas hansyn till hur pro-
dukterna producerats och hur ldngt de har transporterats. Till
exempel kan féreningen genom att ta del av HSB:s projekt Frisk
Bostad tillhandahdlla information om vilka material som ar
mer lampliga ur miljosynpunkt.

® UTTJANT MATERIAL OMHANDERTAS

Restprodukter vid underhdll och miljodtgarder sorteras sa att
de kan atervinnas, dteranviandas eller tas om hand pa annat
miljoriktigt satt.

® MILJOKRAV STALLS PA UTFORARE

Vid alla upphandlingar av entreprenor stalls miljokrav, bade pa
material och varor som anvands och pa arbetsutforandet (t.ex.
kallsortering av byggavfall eller miljdbanpassade transporter).
Vidare skall kraven stdllas bade vid storre entreprenader och
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smaarbeten. De skall dessutom successivt skarpas. Forvalt-
ningsorganisationen utarbetar kraven och bistar aven vid upp-
handling.

® MATERIAL SOM TILLFORS HUSEN DOKUMENTERAS

I samband med ombyggnad och underhall tillfors foreningens
hus hela tiden nya material och produkter, till exempel farg,
tapeter eller skivmaterial. Genom att kontinuerligt dokumen-
tera vad som tillfors huset blir det lattare att veta hur restpro-
dukterna skall tas om hand vid nasta byte. Pa sd satt kan vi
undvika att skadliga @mnen hamnar i naturen.

Fasader och balkonger

P4 hus A bestar fasaderna av tegel, pa hus B av betong. Ar 1987
genomfordes en storre renovering. Samtliga fonster byttes, bal-
kongerna glasades in och hus B:s ldngsidor kldddes med alumi-
niumplat. Inget av husen ar emellertid tillaggsisolerat. Det har
forekommit diskussioner om att tilliggsisolera kortsidorna pa
hus B, men stadsarkitekten har tidigare motsatt sig detta. I
underhdllsplanen foreslds aren 2006 samt 2017-2020 en del
storre fasadatgarder, till exempel lagning eller byte av fasad-
material och byte av balkonginglasning. I samband med detta
kan flera olika atgarder som sparar energi genomforas:

® FASADERNA TATAS ELLER TILLAGGSISOLERAS

Fore fasadarbeten gors en energiutredning for att undersoka
behovet av tillaggisolering eller tatning. Utredningen redovisas
pa ett medlemsmote ddar medlemmarna tar stadllning till vilka
atgarder som ska genomforas. Nér arbetena ar slutférda infor-
meras medlemmarna om foreningens energianvandning fore
och efter dtgarden.

® ENERGIEFFEKTIVA FONSTER VALJS

I samband med byte av balkonginglasning valjs de mest ener-
gieffektiva fonsterglasen. Fonsterbyte ar inte aktuellt forran
efter 2020. Vid byte av balkonginglasning jamfors energian-
vandning fore och efter atgardernas genomférande och resulta-
tet redovisas for alla boende.

Yttertak

I underhallsplanen foreslas byte av takpldt och takpapp dren
2013-2014 och 2017-18. I samband med dessa atgarder foreslds
foljande atgarder for att minska energianvandningen och oka
andelen fornybar energi:
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® MONTERING AV SOLFANGARE PA TAKEN UTREDS

® VINDSBJALKLAG TATAS ELLER TILLAGGSISOLERAS

En utredning om tekniska losningar och energivinster samt
kostnader och avskrivningstid gors. Den redovisas och disku-
teras pa medlemsmote. Efterdt gors en utvardering som visar
hur stor del av fjarrvarmen som ersatts och hur mycket energi
som sparats. Utvarderingen redovisas for alla boende.

Vatten och avlopp, stambyte

I underhallsplanen foreslas vid ndgra tillfallen byte av toaletter
och tvattstall i gemensamma lokaler. Vid stambytet aren 2019-
20 byts alla toalettstolar, tvattstall och blandare, d&ven koksblan-
darna. Stambytet leder till stora ingrepp i ldgenheterna och
beror alla boende. I samband med det kan flera miljoatgarder
med fordel genomforas och miljoinformation ges till hushallen:

® SNALSPOLANDE TOALETTER OCH VATTENSNALA BLANDARE VALJS
Toaletter och blandare i tvattstall, bad /dusch och kok byts till
sndlspolande for att spara vatten. Vattenanvandningen fore och
efter dtgarden mats och skillnaden redovisas for de boende.

® MILJOANPASSAD OCH VARSAM RENOVERING AV KOK OCH BADRUM
Vid stambytet renoveras alla toaletter och badrum. I koken byts
atminstone delar av koksinredningen. Miljoanpassade produk-
ter. Renoveringen gors varsamt: Kakel och koksinredning som
inte ar slitna eller mdste rivas for att fa dit stammarna behdlls.
Miljoanpassade material véljs. Det som tillférs husen doku-
menteras.

® ATERANVANDNING OCH ATERVINNING AV BADKAR, DUSCHKABINER,
KAKEL ETC.

Badkar, toaletter, tvattstdall och diskbankar demonteras och
lamnas till ett foretag for forsdljning och dteranvandning.
Material som maste rivas sorteras fOr att dtervinnas.

® KALLSORTERINGSSKAP INFORS VID EVENTUELL KOKSRENOVERING
I SAMBAND MED STAMBYTE

Om koksinredningen byts samtidigt med stammarna monteras
kallsorteringsskdp.

® UTREDNING OM URINSORTERANDE TOALETTER VID STAMBYTE
Forutsattningarna for att infora urinsorterande toaletter utreds.
Aven andra tekniska losningar som kan ta till vara avloppet
som resurs beaktas. Utredningen redovisas och diskuteras pa
medlemsmote.
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Varme och ventilation

Brf. Saltkrdkans hus varms av fjarrvarme som passerar under-
centraler i kéllaren innan den tillférda varmeenergin fors ut i
husen. Ventilationsanlaggningen ar ett franluftssystem, dar
frisk luft tas in vid fonstren och skamd luft sugs ut i badrum och
kok av flaktar. Fram till &r 2018 bestdr underhdllet av varme-
och ventilationsanldggningen huvudsakligen av sma och mel-
lanstora atgarder, till exempel byte av luftbehandlingsaggregat
och renovering av cirkulationspump. I samband med dessa
atgarder foreslas foljande dtgarder for att minska energianvand-
ningen:

® VALDIMENSIONERAT LUFTBEHANDLINGSAGGREGAT VALJS
Ratt dimensionerade aggregat och flaktar ger lagre tryckforlus-
ter och dr darfor energieffektivare an de som ar “sndlt” tilltagna.

® ENERGIEFFEKTIVA MASKINER OCH UTRUSTNING VALJS
Energieffektiva flaktmotorer och annan utrustning for varme-
anlaggning och luftbehandling sparar fastighetsel.

Ar 2019-2020 planeras en omfattande férnyelse av varme- och
ventilationssystemet. Med tanke pa energianvandningen kan
det vara aktuellt att gora detta redan tidigare. I samband med
fornyelsen foreslas foljande:

® UTREDNING OCH EVENTUELL INSTALLATION AV “INTELLIGENT”
VARMESYSTEM, VARMEATERVINNING M.M.

Med hjilp av en konsult utreds vilka energibesparande atgar-
der som kan genomforas. Eftersom dtgarderna ligger langt
fram i tiden kan de tekniska och ekonomiska forutsattningarna
ha dndrats innan det ar dags. En mojlighet ar ett “intelligent”
varmesystem, dar styr- och reglertekniken optimerar energi-
anvandningen och de boende sjdlva kan kontrollera tempera-
turen. Varmedtervinning pa franluften ar en annan maijlighet.
Utredningen redovisas och diskuteras pa ett medlemsmote.
Efterat gors en utvardering och de boende informeras om resul-
tatet.

® OVERGANG TILL INDIVIDUELL MATNING OCH DEBITERING AV VARME
Parallellt med ovanstdende utreds mojligheten att mata energi-
anvandningen for uppvarmning och varmvatten lagenhets-
vis, sd att de som anvander mindre energi betalar mindre.
Utredningen redovisas och diskuteras pa ett medlemsmote.
Efterat gors en utvardering och de boende informeras om resul-
tatet.
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El och belysning

Foljande atgarder foreslds i samband med underhdll av
elsystem och belysning for att minska elanvandningen och 6ka
andelen fornybar energi:

® (OVERGANG TILL MILJOMARKT FASTIGHETSEL
Miljomarkt fastighetsel produceras av vind- och vattenkraft.

® BEFINTLIGA GLODLAMPOR ETC. ERSATTS MED LAGENERGILAMPOR
Lagenergilampor har manga ganger langre livslangd och drar
betydligt mindre el an motsvarande glodlampor. Bade kostna-
den for byte och for energi blir darfor betydligt lagre.

® UTTJANT ARMATUR ETC. OMHANDERTAS

Glodlampor, lysror och lagenergilampor liksom deras arma-
turer och tillhorande elektriska apparater lamnas till atervin-
ning. De innehdller skadliga @&mnen, till exempel kvicksilver.

® NARVAROSTYRD BELYSNING I TRAPPHUS OCH VINDSUTRYMMEN INFORS
I'samband med byte av dygnsskiva for ljusrelder monteras nar-
varostyrda relder i trapphus och vindsutrymmen. De tander
lamporna automatiskt nar ndgon vistas ddr, annars ar de slackta.

® LJUSSTYRD UTEBELYSNING INFORS
I samband med byte av utebelysning monteras skymnings-
relder som tander lamporna automatiskt nar det blir morkt.

Koks- och tvattutrustning

Enligt underhallsplanen skall koks- och tvattutrustning i uthyr-
ningslokaler och gemensamma utrymmen bytas. Miljopa-
verkan minskar om man véljer energi- och vattensnal och all-
mant miljdanpassad utrustning. Utrustningen i lagenheterna
bor ocksa bytas ut efter hand, till exempel ndr stammarna byts,
men det d&r medlemmarnas eget ansvar.

® ENERGI- OCH VATTENSNAL SAMT RATT DIMENSIONERAD TVATT-
UTRUSTNING VALJS

Nar tvattmaskiner eller annan tvattutrustning ska bytas ut valjs
energimarkta produkter och deras kapacitet anpassas till hus-
hallens behov (oftast flera och mindre maskiner).

® MEDLEMMARNA INFORMERAS OM HUR MAN TVATTAR MILJOANPASSAT
Information sétts upp i tvattstugan om hur man kan minska
miljopaverkan till exempel genom att fylla maskinerna, tvatta
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utan fortvatt och vid lagre temperatur, valja miljomarkt tvatt-
medel och dosera ratt.

® ENERGISNALA KYLSKAP VALJS
Vid byte av kylskap till gemensamma utrymmen viljs de mest
energisndla.

® GAMLA KYLAR OCH FRYSAR I LAGENHETERNA ERSATTS MED
ENERGIEFFEKTIVA PRODUKTER

I samband med att byte av kyl i gemensamma lokaler erbjuds
medlemmarna att vara med i en samordnad, storre upphand-
ling av energisndla vitvaror, som ger lagre pris.

® UTTJANTA KYLAR, FRYSAR ETC. OMHANDERTAS
Kylskap och frysar tillverkade fore 1995 innehéller freon och
skall darfor lamnas till en sarskild dtervinning.

Miljoanpassade transporter

® LASBARA CYKELSTALL MED TAK INFORS
Nya cykelstall som dr ldsbara och har tak ersétter de befintliga.

® MOTORVARMARE INSTALLERAS
Foreningens P-platser forses med motorvarmare som minskar
kallstarter och darmed miljopaverkan fran bilresor vintertid.

® BILPOOLSKAMPAN] GENOMFORS

De boende informeras och uppmuntras att delta i en bilpool.
Minst tio intresserade kravs. Eventuellt kan brf. Saltkrakan
samarbeta med nagon ndrliggande bostadsrattsforening.

® BILVARDSPLATS MED OLJEAVSKILJARE INFORS

Bilvdrdsplatsen forses med en oljeavskiljare som tar hand om
de utslipp av kemikalier, tungmetaller och olja som annars
skulle hamnat i det vanliga avloppet.

Kallsortering

Storstads kommun har fattat ett principbeslut om att infora
fastighetsnara kallsortering med borjan dr 2005. I samband med
detta foreslas foljande atgarder:

® KALLSORTERING INFORS

Utrymmen for fastighetsnara kallsortering ordnas i bostadsom-
radet. Alternativ med hus eller 6ppna gardar, liksom utrym-
men inomhus utreds. I samband med detta informeras de
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boende om kallsorteringen pa medlemsmote, i informations-
bladet och via anslag i trapphus. Tydlig information i kallsorte-
ringsutrymmena underlattar for de boende att sortera ratt.

® MOJLIGHET ATT ORDNA KOMPOST FOR HUSHALLSAVFALL UTREDS

I samband med inforandet av kallsortering undersoks maijlig-
heterna att inféra kompostering. Om intresse och lamplig plats
finns, genomfors dtgarden.

® ATERBRUKSRUM INFORS

Ett utrymme i kallaren gors om till aterbruksrum. Ddr kan
gamla saker och mobler lamnas av en medlem for att tas om
hand av nagon annan.

Utemiljo
For att skapa moétesplatser och minska miljopaverkan fran skot-
seln av utemiljon foreslas:

® MOJLIGHET ATT INFORA LOKALT OMHANDERTAGANDE AV DAGVATTEN
UTREDS

Mojlighet att ta hand om regnvatten fran hustaken och fran

asfalterade ytor lokalt utreds. Atminstone vattnet frén taken

kan infiltreras i marken. En annan mojlighet ar att anligga

dammar och backar som renar vattnet samtidigt som det blir

estetiskt tilltalande.

® BARBUSKAR OCH FRUKTTRAD PLANTERAS
Vid nyplantering av buskar och trdd kompletteras med bér-
buskar (till exempel vinbér eller krusbar) och frukttrad.

® LEKPLATSEN UPPRUSTAS
Lekplatsen upprustas med miljoanpassade produkter, t.ex. miljo-
markta farger och traslag som motstar rota.

® TRADGARDSREDSKAP ERSATTS MED SADANA SOM AR MILJOANPASSADE
For att minska luftféroreningar ersitts nuvarande grasklippare
med en som har katalysator eller drivs med el. Andra trad-
gdrdsredskap inventeras och byts successivt ut mot mer miljo-
anpassade. Vid nyinkop av fordon som anvands for tradgards-
skotsel kops eldrivna fordon eller sddana som gar pa miljo-
klassade branslen.
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Utbildning, information och samrad

Ytterst ar syftet med information och samrad att bygga upp en
gemensam bas av kunskap och motivation for miljoarbetet.
Formellt utbyte av information mellan medlemmar och styrelse
sker idag pa medlemsméten. Styrelsen och forvaltaren infor-
merar medlemmarna pa drsmoten och med lappar i brevlddan.
Ndagon sarskild miljoinformation har inte delats ut. I samband
med att foreningen skall certifieras av sin férvaltningsorganisa-
tion 6kas ocksd kraven pa information fran styrelsen till med-
lemmarna. For att 6ka miljomedvetenheten och informations-
utbytet mellan medlemmar, styrelse och forvaltare foreslds dar-
for foljande:

® MEDLEMSMOTE MED MILJOINSPIRATOR HALLS

Miljoarbetet inleds med ett medlemsmote dér styrelsen berdttar
om vad som ar pa gang. En miljoexpert talar om miljofrdgor pa
ett engagerande satt. Motet hdlls under trevliga former, ev.
ingar fortaring och dryck.

® MEDLEMSBLAD INFORS

Ett medlemsblad som delas ut ndgra gdnger om dret okar sprid-
ningen av information om miljodtgarder, energi-, vattenan-
vandning m.m. Ett medlemsblad ar ocksa ett krav for att fore-
ningen skall bli certifierad.

® MILJOINFORMATION FORS IN PA AVIN FOR MANADSAVGIFTEN
Allméan miljéinformation och tips om miljodtgarder i bostads-
omradet kan formedlas pd detta satt.

® MILJOCIRKEL HALLS

Ungefdr en gang vart tredje till femte ar ordnas studiecirklar
ddr intresserade boende kan ldra sig mer om miljofragor.
Miljocirkeln kan ledas av miljointresserad i foreningen eller av
utomstdende cirkelledare.

® STUDIEBESOK I EKOBYAR OCH PA RENINGSVERK GENOMFORS

I samband med miljocirkeln eller vid inférande av miljoatgar-
der bjuds de boende pa studiebesck pa ekobyar, reningsverk
etc. T.ex. kan vi besoka nagot bostadsomrade dar det finns sol-
fdngare nar denna atgard diskuteras.

® MEDLEMMARNA INFORMERAS OM ENERGIANVANDNING M.M.
Boende informeras i samband med foreningens arsmote eller i
samband med olika miljoatgarder om hur mycket energi och
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vatten som anvands i omradet och hur stora sopméangder som
produceras. Syftet ar att gora dem medvetna om forbruk-
ningen och forsoka minska den.

® BOENDES DELTAGANDE I TRADGARDSSKOTSEL UNDERSOKS
Forutsattningar for att intresserade boende ska kunna ta hand
om en del rabatter och dylikt utreds. Om det visar sig vara moj-
ligt startar intresserade boende en tradgdrdsgrupp. Brf. Salt-
krdkan tillhandahaller redskap, fron, 1okar osv.

® ODLINGSLOTTER FOR MEDLEMMARNA UNDERSOKS
Forutsattningar att anldgga odlingslotter i ndrheten undersoks,
t.ex. i samverkan med de omgivande bostadsrattsforeningarna.
Om det ar mojligt och det finns intresserade medlemmar,
anldggs nagra odlingslotter i narheten.

® SAMVERKANSGRUPPER AV OLIKA SLAG STARTAS

I samband med miljocirklar eller vid forberedelse av miljo-
atgarder, t.ex. komposter, solfdngare, urinsortering etc. startas
samverkansgrupper. Dessa grupper kan upplosas nér dtgarden
ar genomford eller miljocirkeln avslutas.

® INFORMATION VIA LOKAL-TV ELLER INTERNET UTREDS

Om mojligt anvands lokal-TV och Internet fér information om
sociala aktiviteter, medlemsmoten, aktuella underhdllsdtgarder
och miljoatgarder samt information om brf. Saltkrdkans energi-,
vattenanvandning m.m.
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